\% Gemeinde
\ﬁL@J Wangen-Brittisellen

PROTOKOLL

Gemeindeversammiung

15. M&rz 2022 19.45 bis 20.35 Uhr |Gemeindesaal Gsellhof, Brittisellen ~
Vorsitz: Marlis DUrst, Gemeindepr&sidentin

Stimmenz&hlende: Lina Stotz, Wangen Marion Baumann Frey, Wangen
Protokoll: Heidi Duttweiler, Geschdftsleiterin

Geschadafte: 1. Landverkauf an die GGB Immobilien

2. Teilrevision Bau- und Zonenordnung
3. Anfragen nach § 17 des Gemeindegesetzes

Die formelle Eréffnung wird von Gemeindeprdsidentin Marlis DUrst vorgenommen.

Als Gaste anwesend sind Claus Wiesli, Leiter Planung und Infrastruktur, Mirjam Hilty, Leiterin Présidia-
les und Susanne Vetsch, Sachversténdige der Firma Landis AG.

Als Pressevertreterin ist Selina Moriggl anwesend, welche fir den Kurier Bericht erstatten wird.
Marlis DUrst weist auf die ordnungsgemdsse Publikation und Aktenauflage hin. Nichtstimmberech-
tigte bittet die Prasidentin, auf den separaten Gastestihlen Platz zu nehmen und sich der Stimme zu

enthalten.

Entschuldigte Gemeinderdte: Martin Kull (Krankheit), Marco Gamma (Krankheit), Uwe Betz (Todes-
fall).

Als Stimmenz&hlende werden vorgeschlagen und als gewdahlt erkiért:

1. Lina Stotz, Wangen
2. Marion Baumann Frey, Wangen

Die Stimmenz&hlenden stellen die Anwesenheit von 52 Stimmberechtigten fest.
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Geschaft Nr. 1 / Landverkauf an die GGB Immobilien AG

1 Erlauterungen des Ressortvorstehers

Der Ressortvorsteher Liegenschaften, Marco Bachmann, erléutert die Vorlage im Detail und stitzt
sich dabei auf den beleuchtenden Bericht der Einladungsbroschire zur Gemeindeversammiung.

2 Anitrag des Gemeinderats

Der Gemeinderat Wangen-Brittisellen wird ermdéchftigt, das Gemeindegrundstock Kat. Nr. 5675 an
der Ruchstuckstrasse 19/21 in Brittisellen mit 5207 m2 zum Preis von CHF 793 pro Quadratmeter an
die GGB Immobilien AG zu verkaufen.

3 Das Wesentliche in Kirze

— Seit dem 29. Oktober 1989 besteht zwischen der heutigen GGB Immobilien AG und der Ge-
meinde Wangen-Brittisellen ein Baurechtsvertrag Uber das gemeindeeigene Grundstick Kat.
Nr. 5675 an der Ruchstuckstrasse 19/21 in BrUttisellen.

— Das GrundstUck befindet sich in der Zone G5 und soll an die Baurechtsnehmerin GGB Immobilien
AG verkauft werden.

— Der Verkaufspreis fUr 5'207 m? betrégt insgesamt CHF 4'130'000.

4 Ausgangslage

1989 haben sich verschiedene ortsansdssige Ge- _\&_
werbebetreibende zu einer Genossenschaft zu- 1T
sammengeschlossen mit der Absicht, das Gewer-
behaus ,,Ruchstuck" zu erstellen. In diesem Ge-
werbehaus sollte einerseits Raum fUr Eigenbedarf,
andererseits fUr andere Gewerbebetriebe ge-
schaffen werden. Um das Gewerbe in Wangen-
BrGttisellen zu stdrken, hat die Gemeinde das ge-
meindeeigene Grundstick Kat. Nr. 5675 an der
Ruchstuckstrasse fir eine Dauer von 100 Jahren -
im Baurecht zur VerfOgung gestellt.

Das Grundstick Kat. Nr, 5675 gehort zur Gewerbe- 5
zone G5 im Bereich der Ruchstuckstrasse in Brotti- _ |
sellen und befindet sich an guter Lage, nahe dem ~4 —X;
Autobahnkreuz Brittisellen. Die derzeitige Bebau- B
ung ist standort- und zonenkonform. Das Grund-
stOck ist in keinem &ffentlichen Register allfdlliger
Bodenbelastungen vermerkt oder eingetragen. Il

Seit [Gngerem zeigte die GGB Immobilien AG In- M
teresse, das GrundstUck des bestehenden Bau-
rechtsvertrages zu kaufen. Gemeinsam wurde 4= e :

deshalb eine GrundstUcksschdtzung bei der ZUrcher KonTonoIbonk in Auftrog gegeben. Gemdss
Schétzung wird der derzeitige Landrichtwert des GrundstUcks Kat. Nr. 5675 auf CHF 4'130'000
geschdaftzt.

Aufgrund einer Gesetzesnderung dirfen Baurechtzinse nicht mehr, wie im Baurechtsvertrag verein-
bart, nach I. Althypotheken fiur Wohnbauten der ZUrcher Kantonalbank verrechnet werden. Gemdass
neuster Rechtsprechung muissen Baurechtzinsverrechnungen auf Basis des Referenzzinssatzes be-
rechnet werden. Die Einnahmen der Gemeinde haben sich infolgedessen mehr als halbiert und wer-
den voraussichtlich auf fiefem Niveau bleiben.
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5 Rechiliche Grundlage fir Landverkaufe

Mit der Inkraftsetzung der neuen Gemeindeordnung sind Landgeschdfte bzw. Verk&ufe von mehr
als CHF 3'000'000 der Gemeindeversammiung vorzulegen. Da der Verkaufspreis bei ca.
CHF 4'130'000 liegt, muss dieses Geschdft der Gemeindeversammlung unterbreitet werden.

6 Stellungnahme der Rechnungsprifungskommission

Die Rechnungsprufungskommission hat sich in inrer schriftichen Stellungnahme positiv zum Antrag
des Gemeinderafts gedussert. Sie empfiehlt, dem Antrag des Gemeinderats zuzustimmen.

7 Diskussion

RPK-Prasident Patrick Waser erléutert zu Beginn der Diskussion den Entscheid der Rechnungspri-
fungskommission (RPK) mUndlich. Die RPK diskutierte vertieft, ob ein Verkauf zurzeit sinnvoll ist. Dem
Gemeinderat wurden diesbeziglich Fragen gestellt und vom Ressortvorsteher vollumfanglich be-
antwortet. Die RPK hat die verschiedenen Faktoren beleuchtet wie z.B. die Situation des Baurechts
und die aktuellen Verkaufspreise. Aus Sicht der RPK wirde wohl kein anderer Verkaufer gefunden,
da das Grundstick mit dem Baurechtsvertrag belastet ist. So kam die RPK zum Entscheid, dass ein
Verkauf zum heutigen Zeitpunkt mit den ausgehandelten Konditionen sinnvoll ist und empfiehlt des-
halb die Annahme des Antrags.

Urs Bernasconi, GLP dussert sich. Der Verkauf ist unumstritten richtig zum jetzigen Zeitpunkt. Die Lie-
genschaft liegt im Gewerbegebiet, man sollte das Grundstiick weiterentwickeln. Urs Bernasconi
wdre froh, wenn der Gemeinderat die Schaffung von Mehrfamilienh&usern férdern wirde, da Woh-
nungen in der Gemeinde Mangelware sind. Zudem mdchte er wissen, was am Schluss nach Abzug
allfalliger Steuern und GebUhren aus dem Verkauf tatséichlich in die Gemeindekasse fliesst.

Claus Wiesli beantwortet die Frage. Die Gemeinde bezahlt keine Grundstickgewinnsteuern, wenn
sie ein GrundstUck verkauft, es wird auch kein Mehrwertausgleich abgeschopft.

Claude Dougoud ergénzt, dass der konkrete Buchgewinn in etwa CHF 3 Mio. sein wird.

Emil Rebsamen, FDP ergreift das Wort. Die FDP hat das Geschaft ebenfalls geprift und unterstitzt
den Antrag, einerseits aufgrund des neu anzuwendenden Referenzzinssatzes beim Baurechtsver-
trag und andererseits ist der Zeitpunkt aufgrund der hohen Verkaufspreise im Moment gut. Die Ge-
meindekasse erhdlt so kurzfristig eine Entlastung.

René Widmer, SVP meldet sich. Auch die SVP hat das Geschaft geprift und ist zum gleichen Schluss
gekommen aus denselben Grinden wie die Vorredner. Die Gemeinde kann das Geld jetzt brau-
chen und nicht erst in 10 Jahren.

Das Wort wird nicht weiter verlangt.

8 Schlussabstimmung

Die Gemeindeversammlung fasst grossmehrheitlich und ohne Gegenstimme folgenden

BESCHLUSS
Dem Landverkauf des Gemeindegrundsticks Kat. Nr. 5675 an der Ruchstuckstrasse 19/21 in BrUtti-

sellen mit 5'207 m2 zum Preis von CHF 793 pro Quadratmeter an die GGB Immobilien wird zuge-
stimmt und dem Gemeinderat die entsprechende Ermdachtigung erteilt.
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Geschaft Nr. 2 / Teilrevision Bau- und Zonenordnung

1 Erlauterungen des Ressortvorstehers
Da der Ressortvorsteher Hochbau und Planung, Marco Gamma, sowie sein Stellvertreter Martin Kull
krankheitsbedingt abwesend sind, wird das Traktandum durch Marlis DUrst, Gemeindeprasidentin
vertreten. UnterstUtzt wird sie durch Claus Wiesli, Leiter Planung und Infrastruktur. Er eddutert die
wichtigsten Artikel, welche angepasst werden sollen.
2 Antrag des Gemeinderats
1. Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung wird mit folgenden Bestandteilen festgesetzt:

- Teilrevision Kernzonenvorschriften

- Anderung Zonenplan (Aufhebung Gebiet mit speziellen Dachformen)

- Teilrevision Kernzonenpléine Wangen und Brittisellen (Erg&nzungsplan)

- Mitwirkungsbericht gemass § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG)
2. Der Bericht gemdss Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) wird zur Kenntnis genommen.
3. Der Bericht zur kantonalen Vorprifung wird zur Kenntnis genommen.
4, Der Gemeinderat wird ermdchtigt, allféllige geringfigige Anderungen, welche sich im Ge-

nehmigungsverfahren bei der Baudirektion des Kantons ZUrich ergeben, in eigener Kompe-
tenz vorzunehmen.

3 Das Wesentliche in Kurze

Die bestehenden Kernzonenvorschriften fUr die Kernzone A und B in den Ortsteilen Wangen
und BrUttisellen sind in den vergangenen Jahren erweitert und ergdinzt worden.

= Im Vollzug hat sich gezeigt, dass der geringe Gestaltungsspielraum zeitgemdsse Ldsungen
verhindert.

- Die Anpassung einzelner Vorschriften in der Kernzone A soll die Schaffung von qualitativ
hochwertigem Wohnraum ermdglichen und die Umstrukturierung von nicht mehr bestim-
mungsgemassen landwirtschaftlichen Gebduden erleichtern.

- Die Gestaltungsvorschriften in der Kernzone B werden reduziert.

4 Ausgangslage

Die Gemeinde Wangen-Brittisellen besteht aus den beiden Ortsteilen Brittisellen und Wangen. Die
Bauvorschriften und der Zonenplan regeln heute in beiden Ortsteilen die Bebauung der Kernzone A
und der Kernzone B. Die Kernzone B bildet gewissermassen einen GUrtel um den Dorfkern (Kern-
zone A) und regelt den Ubergang zu den angrenzenden Wohnzonen.

Die Kernzone von Wangen befindet sich zudem im Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder von
Uberkommunaler Bedeutung. Der alte Ortsteil Wangen hingegen ist nicht mehr im Bundesinventar
der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS-Inventar) aufgefGhrt.

Die bestehenden Vorschriften fUr die Kernzone A und B in Wangen und Brttisellen sind in den ver-
gangenen Jahren erweitert und ergdnzt worden. Die Systematik fUr die Unterscheidung zwischen
der Kernzone A und B hat sich dadurch inhaltlich veréindert und ist nicht mehr in allen Teilen kongru-
ent.

781



5 Kantonale Vorpriifungen

Der Gemeinderat verabschiedete am 24, Februar 2020 den ersten Entwurf zur kantonalen VorprU-
fung. Die kantonale Vorprifung nahm mit Bericht vom 22. Mai 2020 Stellung. Die kantonale Vorpri-
fung unterstOtzte die Stossrichtung der Teilrevision. Uberarbeitungsbedarf bestand beim Kernzonen-
plan in Wangen, der konsequenter mit dem Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder von Gberkom-
munaler Bedeutung in Ubereinstimmung zu bringen war.

Am 19. Oktober 2020 wurden die Unterlagen der Teilrevision Bau- und Zonenordnung (Kernzonen-
vorschriften) und die Zonenpl&ne durch den Gemeinderat zuhanden der 2. Vorprifung verabschie-
det. Gleichzeitig wurde die Vorlage nochmals w&hrend 60 Tagen &ffentlich aufgelegt, da aufgrund
des Uberkommunalen Inventars neue Bestandteile eigentimerverbindlich in den Kernzonenplan
Wangen aufgenommen werden mussten. Mit Schreiben vom 5. M&rz 2021 hat das Amt fir Raum-
entwicklung (ARE) der Gemeinde den 2. Vorprifungsbericht zur Teilrevision zugestelit. Es folgten
keine weiteren Antrdge mehr. Die Planungsvorlage wird als rechtmdssig, zweckmdssig und ange-
messen beurteilt,

6 Ubersicht der vorgesehenen Anpassungen

a) Generell in Kernzonen

- Die Belange des Ortsbildschutzes werden konkretisiert, um auch die Anliegen des Denkmail-
schutzes sicher zu stellen (Art. 5 Abs. 3). Die Kernzonenvorschriften regeln in erster Linie die Be-
lange des Ortsbildschutzes. Sofern bestehende und kUnftige Anordnungen in Vertrgen, Ver-
figungen oder Bewilligungen, die die Denkmalpflege und damit vor allem den Substanz-
schutz betreffen, ein hdheres Schutzniveau bieten als die Kernzonenvorschriften, gehen sie
den Kernzonenvorschriften vor. Bauvorhaben haben die Gberkommunalen und kommunalen
Ortsbild- und Denkmalschutzinventare zu berUcksichtigen. Die zusténdigen Fachstellen sind
frOhzeitig einzubeziehen.

- Ein neuer Abschnitt wird generell fUr die Kernzonenvorschriften aufgenommen und regeit zu-
kUnftig die M&glichkeit von begrindeten Abweichungen bei besonders guter Gestaltung
(Art. 5 Abs. 4). Das Fachgutachten muss durch eine ausgewiesene Fachperson mit Erfahrung
mit Bauen im historischen Kontext erfolgen.

- Auf eine Gebdudebreite wird zukUnftig verzichtet. Die Ubrigen Grundmassbestimmungen wie
Gebdudeldinge, Geschosszahl, Geb&udehdhe, Firsthdhe, Dachgestaltung (-schrége) werden
als ausreichend betfrachtet (Art. 7 Abs. 1 und 2).

- Auf eine hdhenmdssige Unterordnung von Neubauten gegeniUber stark geschitzien Gebdu-
den im Kernzonenplan wird verzichtet (Art. 7 Abs. 3). Die bisherige Vorschrift, dass die Traufli-
nie bei Neubauten unter derjenigen der benachbarten, im Kernzonenplan schwarz eingetra-
genen Bauten liegen muss, fihrte in der Praxis zu unterschiedlicher Interpretation und zeigte
keine Best&indigkeit in Rechtsmittelverfahren. Auf diese besondere Regelung ist daher zu ver-
zichten. Generell bestand die Absicht, dass die Kérnigkeit der ortstypischen Dorfkerne erhal-
ten bleibt. Dies fUhrte aber auch zu Benachteiligungen, welche durch Ausnahmen zu regeln
waren. Ein im Kernzonenplan schwarz bezeichnetes Gebdude kann aufgrund seiner Lage
und Ausgestaltung bedeutend sein, beziglich Hohe aber untergeordnet. Dadurch wird im
Extremfall einem Neubau erhebliche Nutzung (Verzicht auf mind. 1 Geschoss) verwehrt, was
sich mit dem Gebot der Verdichtung heute nicht mehr als zeitgemdss begrinden Idsst. Ein
harmonischer Ubergang kann mit den allgemeinen Vorschriften zur Kernzone und mit der Vor-
gabe zum Erhalt des Ortsbildes erreicht werden.

- Bei Gebduden mit brennbaren Aussenwdnden sind in erster Linie die Brandschutzvorschriften
massgebend (Art. 8).

- Die Vorgaben zur Dachgestaltung mit Dachaufbauten, Dachfenstern und Lichtbdndern bei
Schrégddchern wird zugunsten eines grésseren Gestaltungsspielraums vereinfacht (Art. 13).
Die starr vorgeschriebenen Regelungen beziglich der DachflGichen {Dachaufbauten, Licht-
b&nder etc.) werden durch positiv formulierte gestalterische Vorgaben ersetzt. ZusGtzlich wer-
den jedoch die Dachflachenfenster generell im Dachgeschoss neu geregelt; bislang gab es
nur eine Vorgabe fir das 2. Dachgeschoss. Eine zurUckhaltende, gut gestaltete Anordnung
von Glasziegeln zwecks Belichtung bei grossen Vorddchern soll méglich sein. Lichtbdnder sind
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b)

c)

d)

generell zuzulassen, wenn sie sich unauffdllig in die Dachlandschaft einordnen. Auf weiterge-
hende Beschrénkungen ist zu verzichten.

Es wird ein neuver Artikel aufgenommen beziglich Legitimation zur Einholung von Fachgutach-
ten bei Projekten mit Auswirkungen auf die Umgebung (Art. 17b). Es soll in der Bauordnung
verankert sein, dass Bauten, die Auswirkungen auf das Ortsbild erwarten lassen, fachlich be-
gutachtet werden kénnen.

Verzicht auf Anhang A durch Vereinfachung von Art. 13 Abs. 4 (neu sind Lichtb&nder grund-
satzlich auf allen Geb&uden méglich, wenn sie sich besonders gut einordnen).
Konkretisierung von mdglichen Leitfdden und Merkbtattern (Anpassung Formulierung in An-
hang B).

Kernzone A in Wangen und BrUttisellen

Die Nutzungseinschréinkung bei Okonomiegebé&uden im Erdgeschoss wird aufgehoben (Art. 6
Abs. 3). Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu befirchten. Der Grundei-
gentOmer soll die geeignete Nutzung im Erdgeschoss aufgrund der BedUrfnisse, Orientierung,
Besonnung und Gebd&udegrdsse selber wahlen kénnen.

Der grosse Grenzabstand in der Kernzone A BrUttisellen wird angepasst (analog zur Kernzone
B}); zugunsten Verdichtung und im Sinne des vorherrschenden dorflichen Charakters (Art. 7
Abs. 1),

Die zwingende Vorschrift beziglich Sprossenfenster wird vor allem auf die Kernzone A ange-
wendet (Art. 11 Abs. 2).

Die Dachgestaltung mit in der Kernzone Ublicher Dachform (Schréigdach) und Neigung wird
vor allem auf die Kernzone A beschrdnkt; gilt dann jedoch auch fir Besondere Gebdude
{Art. 12 Abs. 1).

Die Ausgestaltung der Schr&gd&cher mit Vordach und Bedachungsart werden auf die Kern-
zone A definiert (Art. 14 Abs. 1 und 2).

Nur in der Kernzone A Wangen wird infolge Aufhebung der Geb&udebreite bei Neubauten
eine Freifléichenziffer von 25 % eingefthrt. Bei den schwarzen Gebduden ist der bestehende
Gebdudekdrper massgebend. Dort ist auf eine Freifltichenziffer zu verzichten.

In der Kernzone A Wangen sind neu die speziell bezeichneten Firstrichtungen aus dem Uber-
kommunalen Inventar (KOBI) massgebend (Art. 12 Abs. 3).

Neu werden in der Kernzone A Wangen nebst den bisherigen Baubeschrénkungslinien auch
ortsbaulich wichtige Freirilume aus dem KOBI bezeichnet (Art. 16 Abs. 2).

In der Kernzone A Wangen werden neu markante B&ume und ortstypische Elemente wie
Brunnen(pl&tze) bezeichnet; sie sind grundsatzlich zu erhalten (Art. 17a Abs. 1 und 2).

Kernzone B in Wangen und Brittisellen

Fenster mit Sprossen kdnnen in der Kernzone B bei Renovationen/Sanierungen verlangt wer-
den (Art. 11 Abs. 2). Bei besonders ortstypischen Gebduden kénnen nur aussenliegende
Sprossen verlangt werden.

Die Bestimmungen mit ausschliesslich Ublicher Dachform und einer Neigung von 35 — 40° gilt
grundsétzlich auch fir die Kernzone B bei Hauptbauten. Daneben sind aber auch Flachdd-
cher méglich - als Ubergang und angrenzend an Wohnzonen; Pultdécher oder andere
Dachformen hingegen sind ausgeschlossen (Art. 12 Abs. 1). Zudem besteht neu eine Ausnah-
meregelung mit Art. 5 Abs. 2 bei einem guten Ubergang zu schitzenswerten Objekten. In der
Kernzone B sind bei besonderen Gebduden auch Flach-, Sattel- und Pultddcher mbglich
(Art. 12 Abs. 1).

Auf die Einschréinkung der Dachneigung in der Kernzone B Hanglange (im Zonenplan be-
zeichnetes Gebiet) wird verzichtet. Diese Vorgabe hat in der Praxis gezeigt, dass solche Ge-
bdude schwierig zu konzipieren sind (Art. 12 Abs. 2).

Kernzonenplan

Die Kernzonen A und B definieren sich primdr durch folgende Festlegungen:

Schwarze Gebdude
Die in den Kernzonenpl&nen schwarz bezeichneten Gebdude oder Gebdudeteile dUrfen grund-
satzlich nur unter Beibehaltung der bisherigen Erscheinung (Lage, Grundrisse, kubische Gestaltung,
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Ausbildung der Fassaden, Dachform und Firstrichtung) umgebaut oder ersetzt werden (Volumen-
schutz).

Rote Gebdude

Es gilt die Wahlfreiheit fir die Bauherrschaft, ob nach Regelung der schwarzen Gebdude in glei-
chem Volumen wieder aufgebaut werden kann oder die Regelbauweise fir Neu-/Ersatzbauten der
Kernzonenvorschriften eingehalten werden soll.

Baubegrenzungslinien/Freirdume

In Teilgebieten in der Kernzone Wangen wurden ortstypische Freirume mittels Baubegrenzungsli-
nien von Bauten freigehalten. Dies um eine Platzwirkung zu erzielen oder um ortsbaulich prégnante
Gebdude(Fassaden]) frei zu halten.

Zusatzlich werden aus dem Uberkommunalen Inventar auf kommmunaler Ebene zwei wichtige Frei-
rGume neu im Kernzonenplan bezeichnet: im Bereich der ref. Kirche und beim offenen Dorfbach an
der Strehlgasse. Deren Begrenzung ist durch die Festlegung der uschwarzeny Gebdude gesichert.
Die Freirume bestimmen charakteristische ausgeprégte Aussenrlume oder bezeichnen expo-
nierte Ortsbildrénder {zusammenhdngende FlGchen innerhalb oder ausserhalb der Siedlung, Umge-
bungsschutz, typischer Nutzungsbereich etc.). Sie dUrfen nicht Uberbaut werden.

Firstrichtungen

Der Hinweis im Kernzonenplan ,,Fassade gemdss Art. 6, Abs. 2 BZO" wird aus dem Kernzonenplan
geldscht; er wurde aus friheren Plangrundlagen in den Kernzonenplan Ubermittelt. Es besteht je-
doch keine Ubereinstimmung mehr zu den bestehenden oder neuen Kernzonenvorschriften.

Hingegen werden ergdnzend mit Art. 12 Abs. 3 zusétzlich verschiedene Firstrichtungen im Kernzo-
nenplan von Wangen definiert analog zum Oberkommunalen Inventar.

Markante Elemente
Der Kernzonenplan von Wangen wird mit zusétzlichen Festlegungen, basierend auf dem Uberkom-
munalen Inventar, ergénzt, welche kommunal betrachtet von Bedeutung sind:

- Markante B&dume
- Ortstypische Brunnen

Ortsbildprédgende B&ume sind zu erhalten. Bei baulichen Massnahmen muss der Fortbestand der
B&ume gewdhrleistet sein. Die B&iume missen entsprechend gepflegt werden und falls ein Baum
gefallt werden muss, bedarf es Ersatz durch eine heimische, standortgerechte Baumart.

Verschiedenes

Im Kernzonenplan wird zudem aufgrund der Teilrevision der Vorschriften folgende Bezeichnung ge-

|6scht:

- Verzicht zu Hinweis auf Gebiet gemdss Art. 12 Abs. 2 BZO (Kernzone B Hanglage mit max.
Dachneigung 25°), infolge vollsté&ndiger Streichung von Art. 12 Abs. 2 BZO.

Desweitern werden die mittlerweile abgebrochenen ,roten Gebdude", welche durch Neubauten
ersetzt wurden, im Kernzonenplan Wangen und Bruttisellen systematisch nachgefUhrt und im Kern-
zonenplan aufgehoben.

- Strehlgasse 3, Wangen

- RiedmUhlestrasse (bei 14), Brittisellen

- Dorfstrasse (bei 9), Brittisellen
Schulhausstrasse 4, Brittisellen
Schulhausstrasse 6, Brittisellen

Begrindung:

Bei diesen Bauten wurde nicht vom bestehenden Gebdudeprofil und den Abstéinden Gebrauch
gemacht, sondern es wurden Neubauten gemdss den Neubauvorschriften realisiert. Entsprechend
ist die Festlegung eines friheren Gebd&udeprofils {als rotes Gebdude) im Kernzonenplan nicht mehr
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zielfUhrend. Das Privileg des Standortes eines roten Gebdudes geht grunds&izlich durch den Ab-
bruch verloren.

Der Perimeter des GCberkommunalen Inventars umfasst hauptséchlich schwarze Gebdude.

An der Zoneneinteilung zwischen A und B und beziglich der schwarzen Geb&ude werden keine
Anpassungen vorgenommen. Es werden auch keine zusatzlichen Geb&ude als rote oder schwarze
Gebdude aufgenommen.

7 Diskussion

Marlis DUrst weist darauf hin, dass die RechnungspriUfungskommission zu diesem Geschdaft keine Stel-
lungnahme abgeben musste, da das Geschdft keine Finanzrelevanz hat.

Emil Rebsamen FDP ergreift das Wort. Die neue Mdglichkeit betreffend der Nutzung von bisherigen
FlGchen fur Abstellplatze im Erdgeschoss ist eine gute Sache. Was hat sich der Gemeinderat aber in
Bezug auf die knappen Parkpl&tize in Wangen Uberlegt bzw. wie will er diese Situation 16sen?

Claus Wisli weist auf die Parkplatzverordnung hin. In dieser wird geregelt, wie viele Parkplatze bei
einer Baute angeboten werden muissen. Dies wird im Baubewiligungsverfahren auch weiterhin ge-
proft. Zudem muss das Parkplatzkonzept umgesetzt werden und auf der Strasse parkierende Autos
kénnen gebUsst werden.

Georges Ulrich méchte wissen, ob nach dieser Teilrevision in einem ndchsten Schritt auch das

ganze Regelwerk einmal zum Thema wird, d.h. auch andere Teile von Wangen-BrUttisellen revidiert
werden.

Claus Wiesli weist darauf hin, dass die Gemeinden bis Ende 2024 die Pflicht haben, die Interkanto-
nale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) in der Schweiz umzusetzen und
die Baubegriffe zu harmonisieren. Diesbeziglich muss die Bau- und Zonenordnung im Gesamten
Uberarbeitet werden. In etwa einem Jahr wird das ganze Konstrukt beurteilt werden kénnen.

Urs Bernasconi, GLP Gussert sich zum Geschdft. Parteipolitisch hat er einen Riesenrespekt vor diesen
Geschaften. Es ist sehr schwierig alles zu verstehen. Die Offnungen die jetzt vorgesehen sind, sollen
mit Augenmass umgesetzt werden. Aus Sicht der GLP freut es ihn, dass der Biodiversitéit mehr Raum
gegeben wird.

Mathias Frei méchte mehr Informationen zum Bedachungsmaterial bei Solaranlagen (Art. 14).
Claus Wiesli weist auf ein Merkblatt hin, welches auf der Homepage der Gemeinde abrufbar ist. Es
gibt Vorgaben, wie z.B. die Ausschreibung einer Photovoltaik, die BerUcksichtigung von Abstéinden
auf dem Dach oder Auflagen wie z.B. kein Reflektieren. Diese Punkte werden im Bauverfahren ge-
nau gepruft.

Das Wort wird nicht weiter verlangt.

8 Schlussabstimmung
Die Gemeindeversammlung fasst mit grosser Mehrheit und ohne Gegenstimme folgenden
BESCHLUSS

Der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung wird zugestimmt.
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Geschdft Nr. 3 / Anfragen nach § 17 des Gemeindegesetzes

Es sind keine Anfragen eingegangen.

Abschluss der Versammlung

Marlis DUrst erkundigt sich nach allfélligen Einwendungen gegen die DurchfUhrung der Verhandlun-

gen und Abstimmungen. Es werden keine Einwendungen geltend gemacht.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen folgen, schliesst die Gemeindeprésidentin die Versamm-
lung um 20.35 Uhr mit dem Hinweis, dass das Ergebnis im Kurier vom 17. M&rz 2022 publiziert und das

Protokoll ab 22. Mdarz 2022 von den Stimmenzdhlenden innert 10 Tagen unterschrieben werden
kann. Anschliessend wird das Protokoll auf der Homepage aufgeschaltet.

Marlis DUrst weist am Schluss der Versammlung auf die n&chste Gemeindeversammlung hin. Diese

findet am 14. Juni 2022 statt.

FUr die Richtigkeit:

Geschdaftsleiterin

Heidi Duttweiler

GeprUft und fUr richtig befunden:

Gemeindeprdasidentin

Mr/‘?w;l

Marlis DUrst

Die Stimmenz&hlenden

Lina Stotz

2.

Marion Baumann Frey
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