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LIEGENSCHAFTEN
BAURECHTSVERTRAG GGB RUCHSTUCK
VERKAU F DES GRUNDSTÜCKS

I Ausgongsloge

Seii dem 29. Oktober l986 besteht zwischen der heutigen GGB lmmobilien AG und der Gemeinde
Wongen-Brüttisellen ein Bourechtsvertrog über dos gemeindeeigene Grundstück Ruchstuck-
strosse 19/21in Brültisellen (Kot. Nr. 5675).

Anfong 2021 hoben mit der GGB lmmobilien AG Gespröche stottgefunden, do oufgrund einer Ge-
setzesönderung für die Verrechnung von Bourechtszinsen ein Rückforderungsonspruch der GGB lm-
mobilien AG bezüglich vergongener Bourechtszinsverrechnung im Roum steht. Der Gemeinderot
wurde Über diese Rechtsloge on der Sitzung vom 20. April202l ousführlich informiert.

An einer weiteren Besprechung om 18. Moi 2021 betreffend diese Bourechtszinsverrechnung hot
die GGB lmmobilien AG dos immer noch vorhondene Koufinteresse om Grundstück Kot. Nr. 5675
bekundet. Mit Beschluss vom 14. Juni 2021 hoI der Gemeinderot sich positiv zu einem möglichen
Verkouf geöussert. Folgend wurde die Leiterin Liegenschoften beouftrogt, eine Londwertschötzung
beider Zürcher Kontonolbonk in Auftrog zu geben.

2 londwerlschötzung ZKB

Gemöss Schölzung der Zürcher Kontonolbonk vom 4. August 2O2l wird der dezeitige Londrichtwert
des Grundstücks Kot. Nr. 5675 ouf CHF 4'130'000 geschötzt. Dies ergibt einen Quodrotmeterpreis
von CHF 793.Der Wert ist seit der letzten Berechnung im Johr 2017 um CHF l'329'000 gestiegen
(Londrichtwert ous dem Johr 2017 , CHF 2'751 '000).

3 Verkoufsongebol - Verkoufspreis des Grundstücks

Die Gemeinde verkouft ihre Grundstücke grundsötzlich immer oufgrund einer Schötzung der Zür-
cher Kontonolbonk. Die Erfohrungen der letzten Johre zeigen, doss die Stimmberechtigten der Ge-
meindeversommlung die Verkehrswertschötzung und den beontrogten Verkoufspreis sehr genou
miteinonder vergleichen. Desholb ist der Verkoufspreis quf CHF 4'130'000 festzulegen.

Der Verwoltungsrot der GGB lmmobilien AG hot mit Protokollouszug vom 4. Oktober 2021 dem
Koufpreis zugestimmt.

Mit der lnkroftsetzung der neuen Gemeindeordnung sind Londgeschöfte bzw. Verköufe von mehr
ols CHF 3'000'000 der Gemeindeversommlung vorzulegen. Dos Geschöft sollfür die Gemeindever-
sommlung vom 15. Möz 2022vorbereitet werden.

4 Verrechnung des Bourechtszinses 2021/2022

Aufgrund des oben erwöhnten politischen Prozesses konn der Verkouf erst im neuen Johr 2022voll
zogen werden. DorÜber hinous ist die diesjöhrige Bourechtszinsverrechnvng2O2l noch zu bestim-
men.
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Gemöss neusfer Rechtsprechung dürfte voroussichtlich eine Bourechtszinsberechnung noch ge-
somtschweizerisch geltendem Referenzzinssotz ols odöquot gelten. Für dos Jahr 2021 müsste dem-
noch der Zins für dos Bourecht über die Kot. Nr. 5675 on der Ruchstuckstrosse 19 /21 in Brüttisellen
geslützl ouf den okluellen hypothekorischen Referenzzinssolz gemöss Bundesoml für Wohnungs-
bouten (BWO) und wie bisher ouf Bosis des lqndwerles 2017 (unveröndert gemöss Vereinborung im
Bourechtsvertrog) berechnel werden. Der oktuelle hypothekorische Referenzzinssotz liegt bei 1125 %
(Stond 3. Möz 2021).

Der dieser Berechnung zu Grunde liegende Bourechtszins in Höhe von CHF 34'360 für dos gonze
Johr 2021wird zunöchst nicht verrechnet. hingegen vom Rückforderungsbetrog in der Höhe von
CHF l0B'365 obgezogen. Bis zum definitiven Verkoufsobschluss im Johr 2022würde der Bourechts-
zins noch dem gleichen Prinzip onteilsmössig berechnet und dem Rückforderungsbetrog obgezo-
gen.

5 Enrögungen des Gemeinderots

Wie bereits im Beschluss vom 14. Juni 2O2l erörIert wurde, hoben sich die Einnohmen des Bourechts-
zinses oufgrund der neusten Rechisprechung ouf Bosis des Referenzzinssotzes lzuzeil bei I .25 %), von
CHF 96'210 ouf rund CHF 34'360 reduziert. Do sich der Referenzzinssofz voroussichtlich in den nöchs-
ten Johren ouf diesem tiefen Niveou bewegen wird, konn die Gemeinde ouch zukünftig mii keinen
höheren Bourechtszinseinnohmen rechnen. Durch den geltenden Vertrog wird es ouch in Zukunft
strotegisch nicht durch die Gemeinde genutzt werden können. Somit ist es ous Sicht des Gemeinde-
rotes sinnvoll, dem Verkouf zuzustimmen.

BESCHTUSS

Der Gemeinderot stimmt dem Verkouf der Liegenschoft Ruchstuckstrosse l9 /21 in Brüttisellen
on die GGB lmmobilien AG zum Verkoufspreis von totol CHF 4'130'000 zu.

2. Der zu viel bezohlte Bourechtszins wird obzüglich des Bourechtszinses 2021 und 2022 (bis zur eI-
fektiven Verkoufsübertrogung) ols Anzohlung betrochiet.

3. Die Leiterin Liegenschoften wird eingeloden, die Vorloge für die Gemeindeversommlung vom
15. Möz 2022vorzubereiten und diese dem Gemeinderot on der Sitzung vom 6. Dezember
2021 vozvlegen.

4. Dieser Beschluss ist nicht öffentlich.

5. Mitteilung on
Ressortvorsteher Liegenschof ten
Leiter Finonzen
Leiter Plonung und lnfrostruktur
Leiterin Liegenschoften (Akten)
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