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INHALTSUBERSICHT

Il BAUZONEN
Kernzonen
Iweckbestimmung Art. 5
Um- und Ersatzbauten Art. 6
Grundmasse fur Neubauten Art. 7
Abweichungen Abstandsvorschriften Art. 8
Nutzweise Art. 9
Geschlossene Uberbauung Art. 10
Erscheinung von Bauten und Anlagen Art. 11
Dachformen bei Neubauten Art. 12
Dachaufbauten Art. 13
Dachgestaltung Art. 14
Umgebung Art. 15
Sichtbereiche, Freiraume Art. 16
Besondere Bewilligungspflicht Art. 17
Ortstypische Elemente Art. 17a
Fachgutachten Art. 17b

ANHANG A Bezeichnete Gebdude gemdss Art. 13 Abs. 4 aufgehoben
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BAU- UND ZONENORDNUNG

. BAUZONEN

Kernzonen
Artikel 5:

1 In der Kernzone A missen die vorhandene Bausubstanz, das
Ortsbild sowie die damit zusammenhdngenden Umgebungsele-
mente moglichst erhalten bleiben.

2 Die Kernzone B ist dazu bestimmt, dass in Ergéinzung der Kern-
zone A neue angepasste Bauten mit sorgfaltiger Umgebungsge-

staltung entstehen, die einen guten Ubergang von schitzenswer-
ten Objekten und Gruppen zu den anschliessenden Zonen bilden.

3 Die Interessen des Ortsbildschutzes und der Denkmalpflege
mussen gewahrt werden.

4 BezUglich der Fassaden und Dachgestaltung sind im Einverneh-

men mit der Baubehdrde begrindete Abweichungen von den
Gestaltungsvorschriften gestattet, sofern der Zonenzweck gewahrt
bleibt und eine architektonisch besonders gute Losung erzielt wer-
den kann. In diesem Fall ist das Einholen eines Fachgutachtens er-
forderlich. Dies wird durch die Baubehodrde in Auftrag gegeben.

Artikel 6:

1 Dieim Kernzonenplan schwarz eingetragenen Gebdude und
Gebdudeteile durfen nur unter bestmdglicher Beibehaltung des
bisherigen Erscheinungsbildes (Gebdudeprofil, Lage, Grundriss, ku-
bische Gestaltung, Dachgestaltung, Charakter der Fassaden) um-
gebaut oder wiederaufgebaut werden. Abweichungen sind nur
zuldssig, wenn der Gesamteindruck des bisherigen Erscheinungsbil-
des verbessert wird bzw. wenn es die Verkehrssicherheit erfordert.

2 Die im Kernzonenplan rot eingetragenen Gebdude dirfen ge-
mass Abs. 1 umgebaut bzw. wieder aufgebaut werden. Zuldssig
sind auch Neubauten, die den Vorschriften gemdass Art. 7 entspre-
chen.
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Artikel 7:

1 Kernzone A Grundmasse
fUr Neubauten

Wangen BrUttisellen  (Kernzonen)
Vollgeschoss Max. 2 2
Dachgeschoss Max. 2 2
Gebdudehodhe Max. - 8.1m
Firsthdohe Max. 7m 7.0m
Gebdudeldange Max. 30m 30.0m
Gr. Grundabstand min. 4m 40m
KI. Grundabstand min. 4m 40m
Freifldchenziffer 25%

Kernzone B

Wangen BrUttisellen
Vollgeschoss Max. 2 2
Dachgeschoss Max. 2 2
Gebdudehdhe Max. 81m 8.1m
Firsthdhe Max. 7.0m 7.0m
Gebdudelange Max. 30.0m 30.0m
Gr. Grundabstand min. 80m 8.0m
KI. Grundabstand min. 5.0m 5.0m
AusnUtzungsziffer 45 % 50 %
Bonus fur Gewerbe - 10 %
2 Wo keine Baulinien oder Baubegrenzungslinien festgelegt

sind, ist das Bauen auf oder das Naherbauen an die Strassen-
grenze gestattet, wenn dadurch das Ortsbild verbessert und die
Wohnhygiene sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrchtigt
werden. Diese Bestimmung geht dem Artikel 41 Abs. 1T und 2 vor.
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Artikel 8:

1 Bei Bauten, die von einer einheitlichen Baueingabe erfasst wer-
den, kann der interne Gebdudeabstand bis auf 2.5 m reduziert
werde. Dabei muss eine bessere Gesamtgestaltung erreicht wer-
den. Fassaden, die den kantonalen Minimalabstand unterschrei-
ten, dUrfen keine zur Belichtung der RGume notwendigen Fenster
aufweisen, und es darf keine hdhere AusnuUtzung erzielt werden.

2 Geringfugige Abweichungen aus Grunden des Verkehrs, des
Immissionsschutzes, der Feuerpolizei, der Hygiene, der Gestaltung
oder der Ortsbilderhaltung kbnnen erlaubt oder vorgeschrieben
werden.

Artikel 9:

In den Kernzonen Walder-Dorfli ist nur nicht stérendes Gewerbe zu-
l&ssig. In allen Gbrigen Kernzonen sind mdassig stérende Betriebe zu-
gelassen.

Artikel 10:

Die geschlossene Uberbauung ist im Rahmen der max. Geb&ude-
ldnge zuldssig, wenn gleichzeitig gebaut oder an ein bestehendes
Gebdude angebaut wird.

Artikel 11:

1 Bauten und Anlagen haben sich dem Erscheinungsbild der be-
nachbarten Bauten gut anzupassen und herkdbmmliche Gestal-
tungselemente sinngemdass zu Ubernehmen. Dies gilt insbesondere
fUr die Fassadengestaltung, Fenster, TUren, Balkone sowie fUr Mate-
rialien und Farben.

2 Bej Renovationen/Sanierungen sowie bei Neu- und Umbauten
in der Kernzone A sind neue Fenster nur mit Sprossen zuldssig. In der
Kernzone B kdnnen bei Renovationen/Sanierungen Sprossen ver-
langt werden.

Die Gemeinde kann bei besonders ortstypischen Gebduden ver-
langen, dass nur aussenliegende Sprossen einzubauen sind.

3 Die Gestaltungsanforderungen nach Abs. 1 und 2 sind auch
bei allen Aussenrenovationen in beiden Kernzonen zu beachten.
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Artikel 12:

1 In der Kernzone A sind bei neuen Hauptgebduden nur Ddcher — Pachformen bei

. s . . Neubauten und
mit in der Kernzone Ublicher Dachform und einer Neigung von 35 = 5o deren Ge-

40° zul@ssig. In der Kernzone B sind primdr ortsubliche Schragdd- bduden
cher, daneben aber auch Flachddcher, bei Hauptgebduden zu- (Kernzone A und
13ssig; insbesondere im Ubergangsbereich zur Wohnzone. B)

Bei Besonderen Gebduden in der Kernzone A sind nur Schragdd-
cher zulassig. In der Kernzone B sind bei Besonderen Gebduden
auch Flach-, Sattel- und Pultddcher zuldssig.

2 Die Haupffirstrichtungen mussen parallel zu den Langsfassaden
verlaufen bzw. gemdass den im Kernzonenplan Wangen speziell be-
zeichneten Firstrichtungen.

Artikel 13:

1 Dachaufbauten als Giebellukarnen oder Schleppgauben sind ~ Pachautbau-

nur im ersten Dachgeschoss gestattet, wenn sie in Form, Grosse zir;]/schni”el
und Material dem Dach und Gebdude angepasst sind. Dachfenster,
Lichtb&nder
(Kernzonen)

2 |n den Kernzonen A Wangen und Walder-Dérfli sind Dachein-
schnitte nicht zuldssig. In den anderen Kernzonen sind solche im
ersten Dachgeschoss gestattet, wenn sie zusammen mit den
Dachaufbauten 1/3 der betreffenden Fassadenldnge nicht Gber-
schreiten und ortsgestalterisch nicht nachteilig in Erscheinung tre-
ten.

3 Im Dachgeschoss sind nur einzelne liegende Dachfenster von ~ Pachfensier
max. 0.5 m2 (Glasmass) oder kleinformatige Ochsenaugen zur Be-  (Kernzonen)
lichtung zuldssig, sofern sie sich gut in die Dachlandschaft einord-

nen. Glasziegel sind in zurOckhaltender Anzahl und Anordnung zu-

l&ssig.
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4 Horizontale oder vertikale Lichtbdnder sind zugelassen, sofern
sie sich unauffdllig in die Dachlandschaft einordnen und die traditi-
onelle Dreiteilung der Gebdude nicht unterbrechen bzw. stéren.

Artikel 14:

1 Schrégddacher sind allseitig vorspringend auszugestalten. Trauf-  Pachgestaltung
. . e . 3 Schrégddcher

und Ortsgesimse sind nach der herkdbmmlichen Bauweise schlank (Kernzone A

Zu gestalten.

2 Als Bedachungsmaterial bei Schrégddchern sind Tonziegel zu  Bedachung
Schrégddcher
verwenden.
(Kernzone A)

Artikel 15:

1 Die herkbmmliche Umgebungsgestaltung (einschliesslich dem  Umgebung
Anschluss an die Bauten) wie Mauern, Einfriedungen, Gartenist zu  (Kemzonen)
erhalten und bei Sanierungen oder Neubauten moglichst mit orts-

typischen Materialien zu Ubernehmen oder zu ergdnzen. Bei der

Bepflanzung sind einheimische bzw. standortgerechte Gehdlze zu
berUcksichtigen.

2 Aufbdschungen sind, ausgenommen an Hanglagen, unzul&s-
sig.

3 Garagen und Abstellplatze sind unauffdllig einzupassen.
Artikel 16:

1 Die im Kernzonenplan mit Baubegrenzungslinien angegebenen  Sichfbereiche,
Bereiche sind von Bauten, sichtbehindernden Nebenanlagen Flze'roume
und Neubepflanzungen freizuhalten. (Kernzonen)

2 Die bezeichneten Freirdume sind in inrem Charakter zu erhal-
ten und von Bauten und Anlagen freizuhalten.
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Artikel 17:

1 Der Abbruch von Gebd&uden und Gebdaudeteilen ist bewilli-
gungspflichtig; gleiches gilt fUr die Umgestaltung und Anderung
der Nutzweise des Umschwunges mit Vorplatzen, Parkpl&tzen, Gar-
ten- und Grunflachen.

2 Der Abbruch eines Gebdudes, das fUr die Erhaltung des
Dorfbildes von Bedeutung ist, wird nur bewilligt, sofern das Projekt
fUr die Ersatzbaute bewilligt und deren Realisierung gesichert ist.

Artikel 17a:;

1 Die im Kernzonenplan Wangen bezeichneten Baume sind zu
erhalten und bei Abgang durch einheimische und standortge-
rechte Baumarten zu ersetzen.

2 Die im Kernzonenplan Wangen bezeichneten Brunnen sind zu
erhalten und bei Neubauten in die Umgebungsgestaltung zu
integrieren.

Artikel 17b:

Bauten, die Auswirkungen auf das Ortsbild erwarten lassen, kdnnen
fachlich begutachtet werden. Der Fachgutachter wird durch die
Baubehdrde bestimmt.
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