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Urnenvorlage betreffend Erweiterung Schulanlage Steiacher mit Tagesstrukturen
und Kindergartenzentrum

Anitrag des Gemeinderats

Basis fUr die Urnen-Abstimmungsfrage bilden folgende Antrage des Gemeinderats:

1. Der Gesamtkredit fUr die Realisierung des Projektes «Erweiterung Schulanlage Steiacher mit Ta-
gesstrukturen und Kindergartenzentrum» von CHF 24'800'000 inkl. MwSt. wird genehmigt.

2. Die Realisierung des Vorhabens erfolgt durch den Gesamtleistungsanbieter ERNE AG Holzbau,
Laufenburg.

3. Die Kreditsumme entspricht dem Baupreisindex Schweiz, Grossregion Zurich, Hochbau vom Ok-
tober 2024 (116.1) und erhdht respektive reduziert sich entsprechend dessen Verdnderung wdah-
rend der Planungs- und Bauzeit.

4. Der Baukredit wird der Investitionsrechnung 2026, 2027, 2028, 2029 und 2030 belastet.

5. Der Gemeinderat wird beauftragt, diesen Beschluss zu vollziehen.

Antrag der Rechnungsprifungskommission

Einleitung
Die bestehenden R@umlichkeiten der Schulanlage Steiacher entsprechen gemdass Gemeinderat
nicht mehr den heutigen Anforderungen an den Schulbetrieb.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden verschiedene Erkenntnisse gewonnen, u.a. soll eine
Ergdnzung der Schulanlage Steiacher mit einem Anbau an den ,,Bogenbau’ erfolgen sowie neue
Kinderga@rten und Tagesstrukturen erstellt werden, um kinftigen Anforderungen gerecht zu werden.

Aufgrund der Grésse und Bedeutung des Projekts wurde ein offentliches Auswahlverfahren durch-
gefGhrt.

Schwerpunkte der RPK-Prifung
Die RPK hat die Vorlage eingehend geprUft und inr Augenmerk insbesondere auf die weiter an-
wachsende Schuleranzahl, Nachhaltigkeit und die finanziellen Konsequenzen der Vorlage gelegt.

Trotz weiter steigender Schileranzahl (auch aufgrund verschiedener grosserer Projekte wie ,,Britti-
seller Tor", , Torfmatt” und ,,Ernesto") kann davon ausgegangen werden, dass der Ausbau auch
kUnftigen Anforderungen genigt und Rechnung tréagt. Das Projekt bietet zudem im Bedarfsfall die
Maoéglichkeit von Erweiterungen.

Weiter sind auch nachhalfige Technologien wie eine Photovoltaik (PV)-Anlage geplant. Lokale
ElektrizitGtsgemeinschaften (LEG), um den Solarstrom im Quartier teilen zu kénnen, werden fUr die
PV-Anlage nach Fertigstellung UberprUft.

Das fur die RPK zentrale Kriterium der finanziellen Konsequenzen der Vorlage wurde ebenfalls einge-
hend beleuchtet. Das Investitionsvolumen wird aktuell mit CHF 24.8 Mio. veranschlagt, inkl. einer Re-
serve von ca.é % fUr Unvorhergesehenes. Der Gesamtkredit ist in der Investitionsrechnung 2026 bis
2030 enthalten. Aktuell wird davon ausgegangen, dass die Investition ohne Erhdhung des Steuerfus-
ses finanzierbar ist.
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Die RPK hat jedoch auch die jahrlichen Folgekosten berUcksichtigt. Diese sind im Projekt mit knapp

CHEF 1 Mio. (Kapitalfolgekosten) resp. CHF 0.5 Mio. (betriebliche und personelle Folgekosten) ausge-
wiesen. Die Kapitalfolgekosten sind in der bestehenden Planerfolgsrechnung bereits berUcksichtigt

und die betrieblichen Folgekosten werden sich in den kommenden Jahren auf die personellen Fol-

gekosten und Energiekosten beschrénken, da das neue Mobiliar bereits Bestandteil der Projektkos-

ten ist und erwartet wird, dass sich der Unterhaltsaufwand in den ersten Jahren aufgrund des Neu-

baus in sehr engem Rahmen halten wird.

Aufgrund dieser Annahmen geht die RPK nicht davon aus, dass ausschliesslich wegen dieser Vor-
lage eine Steuerfusserhdhung erfolgen kénnte. Es ist jedoch festzuhalten, dass ohne Sondereffekte
ab 2030 die Schuldenbremse greifen kénnte und weitere Investitionen dann zu 100 % selbstfinanziert
sein mussten. Allerdings befindet sich dieser Zeitpunkt am Ende der Planungsperiode, und die wei-
tere Entwicklung wird von zus&tzlichen wesentlichen Faktoren ebenfalls beeinflusst, so dass zur Ein-
tretenswahrscheinlichkeit einer solchen Entwicklung sowie auch einer allfdlligen Steuerfusserhnéhung
keine verbindlichen Aussagen getroffen werden kénnen.

Die Rechnungsprifungskommission Wangen-BrUttisellen empfiehlt den Stimmberechtigten der Ge-
meinde Wangen-BrUttisellen daher, die Vorlage anzunehmen.

Abstimmungsfrage

Wollen Sie das Projekt «Erweiterung Schulanlage Steiacher mit Tagesstrukturen und Kindergarten-
zentrumn» gemdass Abstimmungsunterlagen annehmen und damit einen Gesamtkredit von
CHF 24'800'000 bewilligen?

Das Wesentliche in Kirze

— Die Schulraumplanung sowie die aktualisierten Schilerprognosen zeigen auf und bestatigen,
dass auf der Schulanlage Steiacher bereits seit langem ein strukturelles Defizit an SchulrGumen
und an Raumlichkeiten fUr die Tagesstrukturen besteht. Das Defizit an Schulrdumen ist nicht aus-
schliesslich Klassenanzahl und Schilerzahl bedingt, sondern ergibt sich in wesentlichem aus den
verdnderten pddagogischen Anforderungen und Unterrichtsformen des Lernplans 21. Moderne
Lehr- und Lernformen erfordern zusétzliche Nebenrdume, Gruppenrdume sowie flexibel nutzbare
Fldchen, welche in der bestehenden Schulanlage nur unzureichend vorhanden sind. Um einen
ordnungsgemdassen, qualitativ zeitgemdssen Schulbetrieb sicherzustellen, ist eine Erweiterung der
Schulanlage erforderlich.

— Zur fundierten Beurteilung des ausgewiesenen Schulraumbedarfs wurden im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie verschiedene Varianten zur Erweiterung der Schulanlage Steiacher gepruUft.
Dabei wurden sowohl funktfionale, st&dtebauliche als auch beftriebliche Aspekte berUcksichtigt.
Die Machbarkeitsstudie zeigte auf, dass der zus&tzliche Bedarf an Schulrdumen und RGumen for
die Tagesstrukturen auf dem bestehenden Areal grundsdtzlich abgedeckt werden kann.

— Die Ausarbeitung des Projekts sowie die Ermittlung der Realisierungskosten erfolgten im Rahmen
einer &ffentlichen Gesamtleistungssubmission. Dieses Verfahren stellte sicher, dass sowohl die Be-
triebsqualitat sowie die architektonische Qualitét als auch die Wirtschaftlichkeit angemessen be-
rGcksichtigt wurden. Im Ergebnis erwies sich das Angebot der ERNE AG Holzbau, Laufenburg, als
das wirtschaftlich vorteilhafteste. Es bietet das beste Kosten-Nutzen-Verhdltnis und erfullt die fest-
gelegten Zuschlagskriterien in Uberzeugender Weise.

— Das Projekt «Erweiterung Schulanlage Steiacher mit Tagesstrukturen und Kindergartenzentrumn»
behebt das festgestellte raumliche Defizit durch eine Kombination aus Erweiterungsbauten, ei-
nem Neubau sowie gezielten Umnutzungen bestehender Gebdude. Damit werden sowohl zu-
s@tzliche Schulrdume als auch zeitfgemdsse RGumlichkeiten fUr die Tagesstrukturen geschaffen,
ohne den bestehenden Schulbetrieb langfristig zu beeintrachtigen.
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— FUr die Realisierung der Erweiterung, den Neubau sowie die notwendigen Umbauten in den be-
stehenden Raumlichkeiten und Gebduden wird ein Baukredit von CHF 24'800'000 inkl. MwSt. be-
antragt. Der Kredit deckt sémtliche Projektkosten ab und basiert auf einer detaillierten Kostener-
mittlung im Rahmen der Gesamftleistungssubmission.

— Vorbehdltlich der Genehmigung des beantragten Kredits durch die Stimmberechtigten sowie
der Erteilung der erforderlichen Baubewiligungen ist vorgesehen, die erste Bauetappe im Juni
2027 zu beginnen. Der erste fertiggestellte Neubau soll im Mdarz 2028 in Betrieb genommen wer-
den. In einer zweiten Bauetappe folgen der Erweiterungsbau und die Umbauten im Bestand, de-
ren Bezug auf den Beginn des Schuljahres 2029/30 ausgerichtet ist.

— Die konzeptionell wie auch nutzungsmdssig Uberzeugend angeordneten Baukoérper ermdglichen
eine sehr gut umsetzbare Etappierung der Bauausfuhrung sowie eine sinnvoll gestaffelte Finan-
zierung. In Kombination mit der sorgfaltig durchdachten Aussenraumgestaltung entstehen quali-
tativ hochwertige Aussen- und Spielrume.

Ausfihrlicher Bericht

1 Ausgangslage
1.1  Defizit Schulraum und Raumlichkeiten der Tagesstrukturen Schulanlage Steiacher

Der Bericht der Schulraumplanung «Schulerprognose und Defizitbetrachtung»y mit Datum 25. Sep-
tember 2023 weist ein Defizit an Schulraum sowie RGumlichkeiten fUr die Tagesstrukturen (schuler-
gd@nzende Betreuung) auf der Schulanlage Steiacher aus.

Insbesondere fUr die Tagesstrukturen waren die R&Gumlichkeiten und der Zustand des ehemaligen
Pavillons Massjuchert ungentgend. Daher wurde der kurzfristige Bedarf der Tagesstrukturen und des
zus@tzlichen Schulraums mit der Errichtung des provisorischen Gebdudes auf dem Rasenspielfeld
der Schulanlage abgedeckt. Das Provisorium wurde auf Anfang Schuljahr 2023/24 in Betrieb ge-
nommen.

Mittelfristig soll nun der Bedarf an Tagesstrukturen sowie der zusédizliche Bedarf an Schulraum mit ei-
ner permanenten Erweiterung der Schulanlage Steiacher abgedeckt werden. Weiter sollen kinftig
vier Kindergartenklassen auf dem Areal Steiacher gefUhrt werden. Mit dem Bericht vom 5. Mai 2022
betreffend die Schulraumplanung 2021 und die Machbarkeitsstudie der Schulanlage Steiacher,
konnte aufgezeigt werden, dass die Tagesstrukturen, der fehlende Schulraum und die vier Kinder-
gérten auf dem bestehenden Areal realisiert und zur VerfiUgung gestellt werden kénnen.

1.2 Machbarkeitsstudie

Die am 5. Mai 2022 abgeschlossene Machbarkeitsstudie untersuchte die bauliche Umsetzbarkeit
und Defizite an den Schulanlagen Steiacher, Oberwisen und der Sekundarschule Bruggwiesen.
Grundlage bildeten die Ergebnisse der Schulraumplanung 2021 sowie deren Aussagen zur mittel-
und langfristigen Entwicklung der Schilerzahlen.

FUr die Schulanlage Steiacher wurden im Rahmen der Studie verschiedene Erweiterungsvarianten
geprUft, mit dem Ziel, den ausgewiesenen zusatzlichen Bedarf an Schulrdumen funktfional und
standortgerecht abzudecken. Die Machbarkeitsstudie bildete anschliessend die fachliche Grund-
lage fUr die Ausarbeitung der Unterlagen zur DurchfUhrung der Gesamtleistungssubmission fUr die
Erweiterung der Schulanlage Steiacher.

Die Aufstockung des Trakts A wurde ebenfalls geprift. Entfgegen der urspringlichen Annahme er-
weist sich das bestehende Pultdach als ungeeignet fUr eine Aufstockung. Die Aufstockung wdare mit
unverhdalinismdassig hohen Kosten verbunden und zudem kann auch das bendtigte Raumpro-
gramm nicht ausreichend untergebracht werden.
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2 Gesamtleistungssubmission

Damit die Erweiterung der Schulanlage Steiacher rechtzeitig und kosteneffizient umgesetzt werden
kann, hat der Gemeinderat am 10. Juli 2023 entschieden, Planung und Bau einem spezialisierten
Gesamtleistungsanbieter zu Ubertragen. Aufgrund der Grésse und Bedeutung des Projekts wurde
dafir ein 6ffentliches Auswahlverfahren durchgefUhrt.

Das Verfahren lief in zwei Stufen ab und verband wirtschaftliche und betriebliche Kriterien mit archi-
tektonischen Qualitatsanforderungen. Begleitet wurde es von einer Arbeitsgruppe, die als Beurtei-
lungsgremium fungierte. In dieser Arbeitsgruppe waren die Liegenschaftenvorsteherin (Vorsitz) und
der Schulprasident als Vertreter des Gemeinderats, eine Vertreterin der Gemeindeverwaltung (Lei-
terin Liegenschaften), eine Vertreterin der Schulleitung der Schulanlage Steiacher sowie zwei ex-
terne Fachpersonen aus Architektur und Planung verireten.

In einem ersten Schritt wurden aus allen Interessenten jene Anbieter ausgewdanhlt, die aufgrund ihrer
Erfahrung und Referenzen am besten fUr das Projekt geeignet waren (Bewertung durch ein Priqua-
lifikationsverfahren). Diese vier Anbieter wurden anschliessend eingeladen, konkrete Projektvor-
schldge auszuarbeiten.

In der zweiten Phase entwickelten diese Anbieter auf Basis klarer Vorgaben (Projektbeschreibung
und Pflichtheft) ein Vorprojekt fUr die Erweiterung der Schulanlage und legten gleichzeitig ein ver-
bindliches Kostendach fur die Umsetzung vor. Die eingereichten Projekte wurden anschliessend
sorgfaltig geprUft und anhand festgelegter Kriterien bewertet.

3 Siegerprojekt und spdtere Entwicklungsmoglichkeiten

Die eingereichten Vorprojekte wurden durch die eingesetzte Arbeitsgruppe anhand der festgeleg-
ten Zuschlagskriterien sorgfaltig gepruft und bewertet. Auf deren Antrag hin vergab der Gemeinde-
rat den Auftrag fUr die Erweiterung der Schulanlage Steiacher unter dem Vorbehalt der Zustim-
mung der Stimmberechtigten an die Firma ERNE AG Holzbau, Laufenburg. Das Angeboft erzielte im
Submissionsverfahren die hdchste Gesamtpunktzahl und Uberzeugte insbesondere durch das beste
Kosten-Nutzen-Verhdlinis. Zudem stellte es das wirtschaftlich ginstigste der vier eingereichten Ge-
samtleistungsangebote dar. Die Kosten der eingereichten Projekte bewegten sich zwischen

CHF 24,8 Mio. und Uber CHF 30 Mio.

Das von der ERNE AG Holzbau in Zusammenarbeit mit Hornberger Architekten, Zirich, ausgearbei-
tete Projekt vermochte das Beurteilungsgremium in hohem Mass zu Uberzeugen. Der stGdtebauli-
che Ansatz, die zentrale Setzung des Erweiterungsbaus innerhalb der Schulanlage sowie der Neu-
bau des Handarbeits- und Werkzentrums fugen sich schlussig in das bestehende Areal ein und prd-
gen die entstehende Schulanlage in positiver Weise. Die hohe Qualitdt der Freiraumgestaltung setzt
sich im Innern der Gebdude fort. Durch die gezielte Anordnung des Singsaals, der Betriebskiche
und der Rume der Tagesstrukturen entstehen funktionale Synergien mit grossem betrieblichem
Mehrwert. Auch die innere Organisation der SchulrGume sowie die grosszigigen und gut nutzbaren
Erschliessungsbereiche gewdhrleisten einen effizienten und zukunftsf@higen Schulbetrieb.

Die aktfualisierte Schilerprognose vom 28. September 2023 und 21. Mai 2025 weisen darauf hin,
dass sich der Bedarf an Schulraum bis ins Jahr 2030 weiterentwickeln kénnte. Da die kUnftige Ent-
wicklung der Schuilerzahlen jedoch mit Unsicherheiten verbunden ist, wird die Prognose regelmdssig
UberprUft und aktualisiert. Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Projektierung sicherge-
stellt, dass der Erweiterungsbau grundsatzlich um drei zusatzliche Klassenzimmer sowie drei Grup-
penrdume ergdnzt werden kann. Diese Erweiterungsmaoglichkeit stellt eine bauliche Option dar und
erlaubt es, bei Bedarf zu einem spdateren Zeitpunkt flexibel zu reagieren.

3.1 Eniwicklungsmoglichkeiten

Die aktualisierten Schilerprognosen vom 28. September 2023 und 21. Mai 2025 zeigen einen weiter
steigenden Schulraumbedarf bis 2030. Daher wurden die Anbieter verpflichtet, zusatzlich drei Klas-
senzimmer und drei Gruppenrdume als Option vorzusehen. Diese Ausgangslage fUhrte zur vertieften
Profung verschiedener Moglichkeiten zur Schaffung zusatzlicher Klassen- und Gruppenrdume.
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Da eine Teilfldichenaufstockung beim Trakt B aus wirtschaftlichen Grinden nicht sinnvoll ist, ware
die Erstellung von sechs Klassenzimmern und sechs Gruppenrédumen Uber den gesamten Grundriss
erforderlich. Entsprechend wurden die folgenden Moglichkeiten gemeinsam mit dem Planungs-
team, den Hornberger Architekten sowie dem Gesamtleistungsanbieter ERNE Holzbau erarbeitet.

— Aufstockung des Trakts B 6 Klassenzimmer und 6 Gruppenr@ume CHF 5.5 Mio.
— Bau eines Gebdudes auf der Wiese 3 Klassenzimmer und 3 Gruppenrdume CHF 2.036 Mio.

Diese mbglichen Erweiterungen kénnen von der Kapazitdt der Schulanlage noch aufgenommen
werden. Anschliessend sind zus&tzliche Erweiterungen aufgrund der Arealgrdsse kaum mehr moég-
lich.

Angesichts der erneblichen Baukosten hat der Gemeinderat beschlossen, das Projekt ohne weitere
Raumreserven weiter zu verfolgen, die allenfalls zukUnftig ab 2032 bendtigt werden kénnten. Aller-
dings soll mit dem Abbruch des bestehenden Provisoriums zugewartet werden, bis im Jahr 2028 eine
weitere Schuilerprognose aktualisiert vorliegt. Damit bleiben die Spielfldchen und der Aussenraum for
die Kinder auf der Anlage vorerst eingeschrankt. Dem Gemeinderat ist wichtig, dass das Provisorium
keine Dauerlésung wird. Bestatigen sich die Schulerprognosen, sind langfristige Raumldsungen ohne
Provisorium zu planen. Diese Losung ermdglicht es in erster Linie keine vorzeitig leerstehenden R&Gume
zu schaffen und gleichzeitig die Entwicklung der Schilerzahlen sowie den kiUnftigen Bedarf an Schul-
raum abzudecken.

4 Raumprogramm

Das im Rahmen der Gesamtleistungssubmission definierte Raumprogramm umfasste die Bereiche
Primarschule, Kindergarten sowie Tagesstrukturen mit Mittagstisch. Den Projektverfassenden wurde
bewusst ein angemessener Gestaltungsspielraum einger&umt. Sie konnten selbst entscheiden, ob
die vorgesehenen Nutzungen in einem oder in mehreren Erweiterungsbauten, in einem Ersatzneu-
bau oder in bestehenden Gebduden untergebracht werden, sofern die funktionalen und betriebli-
chen Anforderungen erfullt werden.

Im Zentrum des Raumprogramms fur die Primarschule standen zusatzliche Klassenzimmer, welche
den ordentlichen Unterricht sicherstellen. Ergdnzend dazu sind Gruppenrdume vorgesehen, die fur
differenzierten Unterricht, Gruppenarbeiten und Férderangebote genutzt werden kénnen. FUr be-
sondere schulische BeduUrfnisse umfasst das Raumprogramm zudem einen Psychomotorikraum so-
wie mehrere Raume fUr die musikalische Grundausbildung. Ein zentraler Bestandteil bildet der Sings-
aal mit mobiler BUhne (multifunktionaler Raum), der sowohl fUr schulische Anldsse als auch fur kultu-
relle Nutzungen ausserhalb der Schulzeiten zur VerfGgung stehen soll. Ergénzt wird dieser Bereich
durch notwendige Nebenrdume wie ein Stuhllager, eine Garderobe fur auftretende Gruppen so-
wie Archiv-, Material- und LagerrGume. Zusatzlich ist ein Raum fur Deutsch als Zweitsprache vorge-
sehen, um die sprachliche Férderung gezielt zu unterstutzen.

FUr den Kindergartenbereich sind vier KindergartenrGume vorgesehen, die den Anforderungen an
das frhe Lernen und Spielen gerecht werden. Jedem Kindergarten stehen eigene Materiallager
zur Verfugung. Ergdnzt wird das Raumangebot durch Garderobenbereiche sowie Lehrerbereiche
fUr Vor- und Nachbereitungsarbeiten. FUr therapeutische und férdernde Angebote sind mehrere
LogopddierGume eingeplant. Aussengerdterume sowie weitere Nebenrdume gewdhrleisten ei-
nen funktionalen, gut organisierten Betrieb.

Die Tagesstrukturen sind als eigenstandiger Betrieb konzipiert und auf die Betreuung von bis zu 200
Kindern ausgelegt. Vorgesehen sind unterschiedliche RGume fUr Spiel, Ruhe und Bewegung, wel-
che eine altersgerechte und flexible Betreuung ermdglichen. Der Mittagstisch ist fUr bis zu 144 Kin-
der ausgelegt und umfasst mehrere Essrdume. Tagesstrukturen und Mittagstisch teilen sich zentrale
Infrastrukturen wie eine Betriebskiche, Lagerfldchen und ein Buro fUr den Hortbetrieb. Ergénzt wer-
den diese Nutzungen durch grosszigige Garderoben, sanitdre Anlagen fUr Kinder und Personal,
Nebenrdume fUr Reinigung und Material sowie einen gedeckten Eingangsbereich. Diese Infrastruk-
tur stellt einen reibungslosen, sicheren und zeitgemd&ssen Betrieb der schulergénzenden Betreuung
sicher.
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Als Bestandteil des Raumprogramms ist zudem der Bau einer unterirdischen Einstellhalle mit 55 Ab-
stellplatzen vorgesehen. Mit der Realisierung der Tiefgarage kénnen die heute grésstenteils oberir-
disch angeordneten Parkpldtze auf dem Schulareal aufgehoben und in den Untergrund verlegt
werden. Dadurch werden wertvolle FiGchen an der Oberfldche frei, die fur zusatzliche Grinrdume
sowie Spiel- und Aufenthaltsfi@chen fur die Schilerinnen und Schiler genutzt werden kénnen. Die
Tiefgarage leistet damit einen wesentlichen Beitrag zur qualitativen Aufwertung des Aussenraums
sowie zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitédt und Sicherheit auf dem Schulareal.

Erg&nzend zur Parkierung umfasst die Tiefgarage die notwendigen technischen und betrieblichen
Nebenrdume. Dazu gehdren unter anderem Abstell- und Lagerrdume sowie Funktionsraume fir
den Betrieb und Unterhalt der Schulanlage, welche insbesondere dem Schulwart eine effiziente
und zweckmdssige Bewirtschaftung der Gebdude und der Aussenanlagen ermdéglichen. Die Bun-
delung dieser betrieblichen Funktionen an einem zentralen Ort trégt zu einem reibungslosen Betrieb
der erweiterten Schulanlage bei.

5 Umgebung und Freiraumgestaltung

Mit der Erweiterung der Schulanlage Steiacher wird nicht nur zusatzlicher Schulraum geschaffen,
sondern auch die Umgebung des Schulareals gezielt aufgewertet. Die Setzung der Neubauten und
Erweiterungen ermdéglicht eine klare Gliederung des Areals und schafft gut nutzbare, Ubersichtliche
Aussenrdume, die den unterschiedlichen Bedurfnissen der Schilerinnen und Schiler gerecht wer-
den.

Die AussenrGume werden vielfaltig nutzbar gestaltet und beriUcksichtigen sowohl FiGchen fur Bewe-
gung und Spiel als auch ruhigere Aufenthaltsbereiche. Der Allwetterplatz wird sinnvoll in die Ge-
samtanlage integriert und ergd@nzt die bestehenden Sport- und Spielfléchen. Durch die klare Zonie-
rung der Aussenrume wird ein geordneter Pausenbetrieb unterstUtzt und Nutzungskonflikte werden
minimiert.

Die Schulhausstrasse Ubernimmt als bereits heute verkehrsfreier Bereich eine zentrale Rolle innerhalb
des Schulareals. Im Rahmen des Projekts wird sie gestalterisch aufgewertet und als verbindender
Freiraum weiterentwickelt. Sie starkt die innere Erschliessung der Schulanlage.

Auch der Aussenraum rund um das Schulhaus Massjuchert wird sorgfaltig weiterentwickelt. Vorge-
sehen sind ein parkdhnlich gestalteter Vorplatz, ein kindgerechter Spielbereich fir den Kinder-
garfen sowie zusdtzliche Begrunungen entlang der ZUrichstrasse. Diese Massnahmen verbessern die
Aufenthaltsqualitét und fragen zur besseren Einbindung der Schulanlage in das Quartier bei.
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Abbildung: Situoﬂonsﬁlon Schulanlage Steiacher mit Neubauten und Erweiterungen

Bei der Gestaltung der Umgebung wird zudem grossen Wert auf 6kologische Aspekte gelegt. Ge-
plant sind standortgerechte Bepflanzungen, Massnahmen zur Férderung der Biodiversitat sowie
wasserdurchldssige und begrinbare Beldge. Ergénzend dazu werden Losungen zur Regenwasser-
rOckhaltung und Versickerung umgesetzt. Damit leistet das Projekt einen nachhaltigen Beitrag zu
einem klimaangepassten und zukunftsf&higen Schulareal.

6 Projektbeschrieb

Die nachfolgende Projektbeschreibung erldutert die bauliche Ausgestaltung der Erweiterung der
Schulanlage Steiacher. Er beschreibt die vorgesehenen Neubauten, Erweiterungen und Umnutzun-
gen sowie deren funktionale Einbindung in das bestehende Schulareal.

6.1 Gesamtanlage und Einordnung

Die neuen Bauten ergdnzen die vorhandenen Schulgeb&ude und ordnen sich in deren Struktur ein.

Ziel ist eine klar gegliederte und gut lesbare Gesamtanlage mit kurzen Wegen und eindeutig zuge-
ordneten Nutzungen.

Die Setzung der Baukorper respektiert die bestehenden Gebdude und Freirdume. Die Volumen und
Hbéhen der Neubauten sind auf die Umgebung abgestimmt. Durch die Anordnung der Erweiterun-
gen entsteht ein zusammenhdngender Schulcampus mit klar definierten Innen- und Aussenrdumen.
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Abbildung: Neue Ansicht Schulanlage Steiacher mit Neubauten und Erweiterungen

6.2 Erweiterungsbau beim Trakt A

Der Erweiterungsbau beim bestehenden Trakt A ergénzt den heutigen Bogenbau auf der Hofseite.
Er bildet ein zentrales Element der erweiterten Schulanlage und verbessert die innere Organisation
sowie die Erschliessung des Areals. Die Zugangssituation wird klar gefasst und r&dumlich gestarks.

Im Erdgeschoss sind der Singsaal (multifunktionaler Raum) sowie R&ume der Tagesstrukturen ange-
ordnet. Die BetriebskUche ist zentral positioniert und ermdglicht eine funktionale Verbindung zwi-
schen den verschiedenen Nufzungen. Die Erdgeschossnutzungen sind so organisiert, dass sie so-
wohl dem Schulbetrieb als auch den Tagesstrukturen dienen.

In den Obergeschossen befinden sich die neuen Klassenzimmer und Gruppenré&ume. Die Erschlies-

sungsbereiche sind sinnvoll gestaltet und natirlich belichtet. Dadurch entstehen zusatzliche Aufent-
halts- und Nutzungsfldchen, welche flexibel genutzt werden kdnnen.

92/14



k: L e
4 G
EHR:AR:
“ = @ EAY:0
. i | eI
= DDA
E'vi = i 1
- 9% i >
oA ".:‘4 11 K"]

e - T 1 | o e D
Abbildung: Grundriss Erdgeschoss, Erweiterungsbau Trakt A

6.3 Neubau Handarbeits- und Werkzentrum

Das Handarbeits- und Werkzentrum wird in einem eigensténdigen Neubau beim Allwetterplatz un-
tergebracht. Der Neubau bildet einen klar abgegrenzten Gebdudeteil innerhallb der Schulanlage
und ist funktional auf die BedUrfnisse des Fachunterrichts ausgerichtet.

Die HandarbeitsrGume befinden sich im Erdgeschoss. Die Werkzimmer sind im Untergeschoss ange-
ordnet und verfigen Uber einen separafen Aussenzugang. Diese Anordnung erlaubt eine zweck-
massige Nutzung der RGume und eine klare Trennung der verschiedenen Unterrichtsformen. Im
Dachgeschoss des Neubaus ist die Hauswartwohnung vorgesehen.
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Abbildung: Ansicht SUd Werkzentrum, Allwetterplatz

10/14



THU03
Gerdteraum
11dm?

THUO1 THU02
Tumhalle 1 Tumhale 2 }»
-

2x24m 12x24m THUH <
Santdr |
Bt
DU

T WC THU4
i WC Tumiefver
. +f o | 45
H THU1S,
A I
i 1
EL
. 3 N U thuoamhuto
8- Keingerae 50m* Tl ) WCK (1)

| S

| ]
Abbildung: Grundriss Untergeschoss Werkzentrum, Tiefgarage

6.4 Schulhaus Massjuchert (Denkmalschutz)

Das bestehende Schulhaus Massjuchert wird fur die Nutzung als Kindergartenzentrum umgebaut.
Das Gebdude bleibt in seiner Grundstruktur erhalten. Die vorgesehenen baulichen Eingriffe sind auf
das notwendige Mass beschrénkt und berlcksichtigen die historische Bausubstanz. Die Kindergar-
tenrGume sind auf mehrere Geschosse verteilt. Ergdnzend werden RGume fUr Lehrpersonen sowie
Nebenr&ume integriert. Zur Verbesserung der Erschliessung und Sicherstellung der Barrierefreiheit
wird ein Lift eingebaut und beim nérdlichen Eingang eine Rampe erstellt.

Lehrpersonenbereich Kiga
sFs20m

e Saiets Sttt oot
i
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Abbildungen: Grundriss Schulhaus Massjuchert, Erdgeschoss (links) und Dachgeschoss (rechts)

6.5 Baukonstruktion, Gebdudetechnik und nachhaltige Ausgestaltung

Die Erweiterungs- und Neubauten der Schulanlage Steiacher sind konstruktiv und technisch auf ei-
nen zeitfgemdassen, dauerhaft nutzbaren Schulbetrieb ausgerichtet. Die Bauweise berUcksichtigt so-
wohl beftriebliche Anforderungen als auch Aspekte der Energieeffizienz und des baulichen Kom-
forts.

Der Erweiterungsbau beim Trakt A Bogenbau ist ab der Decke Uber dem Erdgeschoss, der Neubau
des Handarbeits- und Werkzentrums ab dem Erdgeschoss als Holz-Hybridkonstruktion konzipiert. Die
Tragstruktur kombiniert Holz und Beton. Die geplanten Holz-Beton-Verbunddecken verbessern den
Schall- und den sommerlichen Warmeschutz und tragen zu einem angenehmen Raumklima bei.
Die Holzbauweise ermdglicht zudem eine vergleichsweise kurze Bauzeit und reduziert die Beein-
tréchtigungen fur den laufenden Schulbetrieb.
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Der Holzbau wird beim Erweiterungsbau des Bogenbaus auch in der Fassadengestaltung sichtbar.
Vertikal strukturierte Holzverkleidungen mit differenzierten Querschnitten und Abstdnden erzeugen
ein ruhiges, einheitliches Erscheinungsbild mit wechselnden Licht- und Schattenspielen. Die Neu-
bauten fGgen sich damit zurGckhaltend in das bestehende Schulareal ein.

Die Neubauten werden nach dem aktuellen Minergie-Standard 2023 realisiert und erméglichen ei-
nen energieeffizienten Betrieb.

Auch die Umgebungsgestaltung berUcksichtigt ékologische und funktionale Aspekte. Vorgesehen
sind standortgerechte Bepflanzungen, begrinbare und wasserdurchldssige Beldge sowie Massnah-
men zur RUckhaltung und Versickerung von Regenwasser. Diese Elemente unterstUtzen ein ausge-
glichenes Mikroklima und tragen zur Aufenthaltsqualitat auf dem Schulareal bei. Bei der Material-
wahl wird auf Langlebigkeit und &kologische Vertraglichkeit geachtet. Bestehende Materialien
werden, wo moglich, erhalten und weiter genutzt.
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Abbildung: Ansicht SUd Erweiterungsbau und Trakt A mit Turnhalle
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Abbildung: Ansicht Nord Erweiterungsbau und Trakt A

6.6 Bauablauf und Etappierung

Die Umsetzung der Erweiterung erfolgt in mehreren Bauetappen. Dadurch kann der Schulbetrieb
wdhrend der Bauzeit weitgehend aufrechterhalten werden. Neubauten und Umbauten werden
zeitlich aufeinander abgestimmt, sodass die Inbetriebnahmen schrittweise erfolgen kénnen.

Die Etappierung erméglicht eine geordnete Realisierung der baulichen Massnahmen und eine
klare Trennung von Bau- und Schulbetrieb.
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7 Zusammenstellung Gesamtkredit (Totalunternehmervertrag)

BKP Nr. Arbeitsgattungen Kosten
Werkpreis ERNE AG Holzbau
1 Vorbereitungsarbeiten CHF 1'206'000
2 Gebdudekosten (inkl. Honorare) CHF 18'836'000
4 Umgebung CHF 1'462'000
5 Baunebenkosten CHF 257'000
9 Ausstattung / Moblierung CHF 1'024'000
Anschluss- und Bewilligungsgebiihren
AnschlussgebUhren Abwasser CHF 307°000
AnschlussgebUhren Wasser CHF 240’300
Netzanschluss Elektro CHF 62'800
BaubewiligungsgebUhren CHF 30'000
Zwischentotal CHF 23'425'100
Reserve / Unvorhergesehenes (ca. 6 %) CHF 1'3747900
Gesamtkredit inkl. MwsSt. CHF 24'800°‘000
8 Folgekosten

Als Basis fUr die Berechnung der Folgekosten werden die Baukosten herangezogen. Als Grundlage
fUr die Ermittlung der Folgekosten diente das Handbuch Uber den Finanzhaushalt der Zircher Ge-
meinden (Version vom 1. Mai 2022).

Kapitalkosten pro Jahr

Abschreibung (33 Jahre) CHF 751’515
Verzinsung bei 1 % Zinssatz CHF 248'000
Total Kapitalfolgekosten pro Jahr CHF 999°'515

Die Kapitalfolgekosten sind in der bestehenden Planerfolgsrechnung berucksichtigt.

Betriebliche und personelle Folgekosten

Betriebliche Folgekosten 2 % der Bruttoanlagekosten CHF 300000
Jahrlicher Gebdudeunterhalt 1 % des Gebdudewertes CHF 150’000
Personelle Folgekosten (Hauswartung) CHF 50'000
Total betriebliche und personelle Folgekosten pro Jahr CHF 500’000

Bei den ausgewiesenen Folgekosten handelt es sich um eine buchhalterische Maximalbelastung. In
den ersten Jahren durften die betrieblichen Folgekosten tiefer ausfallen. Die Erstausstattung an
Sachaufwand (z. B. Mobiliar) ist ein Bestandteil der Projektkosten.

8.1 Finanzielle Tragbarkeit

Der Gesamtkredit ist in der Investitionsrechnung 2026 bis 2030 enthalten. Es ist derzeit davon auszu-
gehen, dass die Investition Erweiterung Schulanlage Steiacher mit Tagesstrukturen und Kindergar-
tenzentrum ohne Erhéhung des Steuerfusses finanzierbar wird.
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9 Terminplan

Vorbehdltlich der Kreditbewiligung durch die Stimmberechtigten vom 14. Juni 2026 présentiert sich
der zeitliche Ablauf fUr die Umsetzung der Bauarbeiten wie folgt:

— Detailplanung und Ausschreibungen ab Juli 2026
- Baueingabe Oktober 2026
— FErhalt Baubewilligung Marz 2027

— Baubeginn Neubau Werkzentrum und Tiefgarage Juni 2027

— Baubeginn Erweiterungsbau Schule und Tagesstrukturen Februar 2028
— Inbetriebnahme Werkzentrum und Tiefgarage Marz 2028

— Inbetriebnahme Erweiterungsbau und Tagesstrukturen Juli 2029

— Abschluss Erweiterung Schulanlage Steiacher Ende 2029

Die Umbauarbeiten und Umnutzungen im Trakt A (Bogenbau) und Trakt B erfolgen voraussichtlich in
den Sommerferien 2027 und 2028, damit diese dem Schulbetrieb jeweils zur VerfGgung stehen.

10 Empfehlung des Gemeinderats

Die geplante Erweiterung und der Umbau der Schulanlage Steiacher stellen eine sorgfaltig abge-
stimmte Weiterentwicklung der bestehenden Schulinfrastruktur dar. Das Projekt basiert auf einer um-
fassenden Planung, berUcksichtigt funktionale, betriebliche und rdumliche Anforderungen und fugt
sich in seiner baulichen Ausgestaltung stimmig in das bestehende Umfeld ein. Die gewdhlte Lésung
ermdglicht einen zeitgemdssen Schulbetrieb und schafft klare Strukturen fur Unterricht, Tagesstruktu-
ren und Spezialnutzungen.

Der Gemeinderat ist Uberzeugt, dass mit der Erweiterung der Schulanlage Steiacher eine nachhal-
tige und zweckmadssige Investition in die kommunale Infrastruktur realisiert wird. Das Projekt ist auf
eine langfristige Nutzung ausgerichtet und bietet die notwendige Flexibilitdt, um auf zukinftige Ent-
wicklungen reagieren zu kdnnen. Es leistet damit einen wichtigen Beitrag zur Sicherung einer leis-
tungsféhigen und bedarfsgerechten Schule in der Gemeinde.

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten, dem beantragten Gesamtkredit fUr die Reali-

sierung des Projekts «Erweiterung Schulanlage Steiacher mit Tagesstrukturen und Kindergartenzent-
rumy in der Hohe von CHF 24'800'000 zuzustimmen.
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