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Einladung

Sehr geehrte StimmbUrgerinnen und StimmbUrger

Gerne laden wir Sie zur Gemeindeversammlung der politischen Gemeinde ein und freuen uns,
wenn Sie von Ihrem demokratischen Recht zur Mitgestaltung unserer Gemeinde maglichst zahlreich
Gebrauch machen.

Im Anschluss an die Gemeindeversammlung wird den Anwesenden ein Apéro offeriert. Dabei ste-
hen die Mitglieder des Gemeinderats und der Geschdaftsleiter gerne fur allgemeine Fragen oder
Anregungen zur Verfigung.

Freundliche GruUsse

GEMEINDERAT
WANGEN-BRUTTISELLEN
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Hinweise

Aktenauflage

Beachten Sie bitte die nachfolgenden Antrdge und Berichte des Gemeinderats. Die detaillierten
Akten liegen ab 25. August 2026 im Gemeindehaus zur Einsicht auf (inkl. Antrége der Rechnungs-
prufungskommission).

Stimmrecht

In Angelegenheiten der politischen Gemeinde sind alle in Wangen-BriUttisellen niedergelassenen
Schweizerinnen und Schweizer stimmberechtigt, welche das 18. Altersjahr zurickgelegt haben. Die
Niederlassung beginnt mit der Abgabe der Ausweisschriften.

Anfragerecht nach § 17 Gemeindegeseiz

Gemadass § 17 des Gemeindegesetzes hat jede stimmberechtigte Person das Recht, eine Anfrage an
den Gemeinderat zu stellen, die an der Gemeindeversammlung zu beantworten ist. Die Anfrage
muss aber eine Angelegenheit der Gemeinde und von allgemeinem Interesse sein sowie vor der Ge-
meindeversammlung schriftlich beim Gemeinderat eingereicht werden (Gemeinderat Wangen-Brut-
tisellen, 8306 BrUttisellen). Der Gemeinderat beantwortet die Anfrage an der Gemeindeversamm-
lung.

Anfragen, die spdtestens zehn Arbeitstage vor der Gemeindeversammlung eingereicht werden,
beantwortet der Gemeinderat der/dem fragestellenden Stimmberechtigten spatestens einen Tag
vor der Gemeindeversammlung schriftlich. Der Tag, an dem die Gemeindeversammlung stattfin-
det, wird dabei nicht mitgezahlt. Massgebend ist das Datum des Eingangs beim Gemeinderat.

Der oder die fragestellende Stimmberechtigte hat das Recht auf eine Stellungnahme. Es findet

keine Beratung und Beschlussfassung Uber die Antwort statt. Die Versammlung kann aber beschlies-
sen, dass eine Diskussion stattfindet.
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ANTRAGE UND BERICHTE DES GEMEINDERATS

1. Gestaltungsplan (GP) Nr. 21, Ernesto

1 Antrag des Gemeinderats

1. Der neue private Gestaltungsplan Nr. 21 «Erneston wird mit folgenden Bestandteilen festgesetzt:

— Vorschriften
— Situationsplan 1:500

Integrierende Bestandteile des Gestaltungsplanes sind:

— Planungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV)
— stadtebaulicher Vertrag

2. Die Festsetzung des privaten Gestaltungsplans Nr. 21 «Ernestoyn steht unter dem Vorbehalt der
Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Zurich.

Der Gemeinderat wird ermdchtigt, allfallige geringfUgige Anderungen, welche sich im Genehmi-
gungsverfahren bei der Baudirektion des Kantons ZUrich ergeben, in eigener Kompetenz vorzuneh-
men.

2 Antradge der Rechnungspriifungskommission

Die varion.ch AG plant auf den Grundsticken an der Birkenstrasse (Grundsticke Kat.-Nr. 7384 und
5816) eine neue Uberbauung.

Es besteht die Absicht, die Nutzungsintensitét zu erhdhen und damit den haushdalterischen Umgang
mit der naturlichen Ressource Boden zu unterstUtzen.

Das Hauptziel des Gestaltungsplans «Erneston ist die Errichtung von drei Hochhdusern sowie die Rea-
lisierung einer baulichen Verdichtung zur Steigerung der Nutzungsintensitét bei gleichzeitiger Scho-
nung der Bodenressourcen.

Die Rechnungsprufungskommission hat die Vorlage gepruft. Obwohl stédtebauliche, gesellschaftli-
che, dkologische und gewerbliche Aspekte des Projekts wesentlich sind, hat die Rechnungspri-
fungskommission ihr Augenmerk auf den stédtebaulichen Vertrag sowie die damit verbundene
Mehrwertermittlung und Mehrwertabgabe und somit auf die finanziellen Auswirkungen der Vor-
lage, insbesondere die abzugsfahigen Mehrkosten (SNBS-Areal Label [Standard fUr nachhaltiges
Bauen], preisgUnstiger Wohnraum, Mobilitatskonzept, Veloabstellpldize) gerichtet. Die Rechnungs-
prifungskommission erachtete die Vorlage und insbesondere die Ermittlung des fUr die Bauherr-
schaft resultierenden Mehrwerts sowie die abzugsféhigen Mehrkosten und damit die effektiv zu leis-
tende Mehrwertabgabe insgesamt als plausibel und angemessen.

Die Rechnungsprufungskommission empfiehlt den Stimmberechtigten daher, die Vorlage anzuneh-
men.

3 Das Wesentliche in Kirze

— Derzeit plant die GrundeigentUmerin (varion.ch AG), auf den Grundsticken an der Birkenstrasse
eine neue Uberbauung. Die Planungsabsichten sind in einen privaten Gestaltungsplan mit dem
Namen «Erneston gemuindet.

— Es besteht die Absicht, die Nutzungsintensitét zu erhéhen und damit den haushdlterischen Um-
gang mit der natirlichen Ressource Boden zu unterstUtzen.

— Das Hauptziel des Gestaltungsplans «Ernestoy ist die Schaffung eines markanten stadtebaulichen
Akzents durch die Errichtung von drei Hochh&usern.

— Geplant ist eine WohnUberbauung mit Gewerbefldchen, welche den Herausforderungen in
Stadtebau, Architektur, Ldrm und Nachhaltigkeit gerecht wird.
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— Die Mehrwertabschdtzung fur den stdtebaulichen Vertrag erfolgte durch das unabhdngige Be-
ratungsunternehmen Wiest Partner AG. Der stGdtebauliche Vertrag gilt als integrierender Be-
standteil zum Gestaltungsplan.

4 Ausgangslage

Derzeit plant die GrundeigentUmerin, das Areal neu zu entwickeln. Es besteht die Absicht, die Nut-
zungsintensitdt zu erhdhen und damit den haushdalterischen Umgang mit der natuUrlichen Ressource
Boden zu unterstUtzen. Die Gemeinde unterstUtzt das Vorhaben und erwartet eine zukunftsfdhige
und attraktive Bebauung mit ausgewogenem und marktfdhigem Nutzungsverhdltnis zwischen Ge-
werbe und Wohnen. Das Vorhaben soll positiv zur Entwicklung von Wangen-BrUttisellen beitragen.
Die Planungsabsichten sind in einen privaten Gestaltungsplan mit dem Namen «Erneston gemiUndet.

Die varion.ch AG plant auf den Grundsticken Kat. Nr. 7384 und 5816 an der Birkenstrasse eine neue
Uberbauung zu erstellen. Die Grundsticke, die zusammen eine Fldche von 8'232 m? umfassen, be-
finden sich im Hochhausgebiet | der Gemeinde Wangen-Brittisellen, nahe der Zurichstrasse und
des Autobahnzubringers Bruttisellen. Dieses Areal ist von L&rmemissionen durch die angrenzenden
Verkehrsachsen betroffen, was besondere bauliche und sté@dtebauliche Anforderungen mit sich
bringt.

Abbildung. 1: Planungsperimeter GP 21 «Erneston
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Quelle: Plo-nungsbericht Suter von Kénel Wild, Zrich vom é. A-ugust 2024

Die Hauptziele des Gestaltungsplans «Erneston umfassen die Schaffung eines markanten stddtebau-
lichen Akzents durch die Errichtung von drei Hochhdusern, die Realisierung einer baulichen Ver-
dichtung zur Steigerung der Nufzungsintensitat bei gleichzeitiger Schonung der Bodenressourcen.
Weitere Ziele sind die Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitdt durch die Integration von Larm-
schutzmassnahmen, die Schaffung &ffentlicher Freirdume und Grinfldchen mit hoher Aufenthalts-
qualitat, die sowohl den Anwohnern als auch den Gewerbetreibenden dienen und die Entwicklung
eines modernen, nachhaltigen Gebdudekomplexes mit energieeffizienten Technologien und einer
ressourcenschonenden Bauweise.

5 Gestaltung und Bauweise

Die Architektur des Gestaltungsplans zeichnet sich durch eine moderne, klare Formensprache aus,
die auf Nachhaltigkeit und Funktionalit&t setzt. Die Gebdude verfGgen Uber Flachddcher, die eine
zentrale Rolle in der &kologischen Gestaltung spielen. Diese Flachd&cher sind extensiv begrint, was
nicht nur zur Verbesserung des Mikroklimas und der Regenwasserrickhaltung beitragt, sondern
auch die Biodiversitat im urbanen Raum férdert. Zudem bieten diese Fidchen Platz fir Photovoltai-
kanlagen, die zur Erzeugung erneuerbarer Energie genutzt werden, wodurch das Areal einen be-
deutenden Beitrag zur Reduktion von CO,-Emissionen leisten kann.

Eine weitere charakteristische Eigenschaft des Gestaltungsplans ist die durchdachte Platzierung der
Hochhduser. Sie sind so angeordnet, dass sie als Larmschutzriegel fungieren, der das dahinterlie-
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gende Wohngebiet vor Verkehrs- und Umgebungsgerduschen abschirmt. Dies verbessert die Le-
bensqualitét in den Wohnbereichen und schafft ruhigere Innenhéfe und Gemeinschaftsbereiche.

Trotz ihrer Schutzfunktion beeintréchtigen die Hochhduser nicht die Wohnqualitat des Wohngebiets.
Die Anordnung der Gebdude schafft vielfdltige Blickachsen, die den Bewohnern grossartige Ausbli-
cke auf die Umgebung ermoéglichen, ohne dass benachbarte Gebdude blockiert werden. Gleich-
zeitig sorgen diese Blickachsen dafir, dass die InnenrGume der Wohnungen optimal mit Tageslicht
versorgt werden, was nicht nur das Wohlbefinden der Bewohner steigert, sondern auch den Ener-
gieverbrauch fUr kUnstliche Beleuchtung reduziert.

Die Formsprache der Architektur orientiert sich an klaren, geometrischen Linien und einem zurGck-
haltenden, eleganten Design. Die Fassaden der Gebdude bestehen aus hochwertigen, langlebi-

gen Materialien wie Glas, Metall und Beton, die dem modernen Charakter der Siedlung Ausdruck
verleihen. Diese Materialien sind nicht nur Gsthetisch ansprechend, sondern tragen auch zur Lang-
lebigkeit der Gebdude bei, was wiederum zu einer nachhalfigen Entwicklung beitragt.

Im Zentrum des Gestaltungsplans steht nicht nur das Ziel, einen asthetisch ansprechenden und funk-
tionalen Wohnraum zu schaffen, sondern auch das Engagement fUr 6kologische Nachhaltigkeit
und Energieeffizienz. Die Kombination aus begrinten Dachern, Photovoltaikanlagen und der opti-
mierten Anordnung der Gebdude zeigt den ganzheitlichen Ansatz, der bei der Planung verfolgt
wurde. Der Plan strebt an, nachhaltige Stadtentwicklung und hohen Wohnkomfort miteinander zu
vereinen, um den Anspruchen zukUnftiger Generationen gerecht zu werden.

Der Gestaltungsplan «Erneston verbindet Architektur, Freiraumgestaliung und 6kologische Anforde-
rungen in ausgewogener Weise.

Abbildung 2 und 3: Ansichten GP 21 ,Ernesto”
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6 Nutzungsweise und Ausnutzung

Der Gestaltungsplan sieht eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe vor, wobei maximal 75 %
der Geschossfl&dche als Wohnnutzung vorgesehen sind. Die Sockelgeschosse der Hochh&user die-
nen hauptsdchlich gewerblichen Zwecken, wdhrend die oberen Geschosse fir Wohnungen ge-
nutzt werden. Im Erdgeschoss werden offentlich zugdngliche Nutzungen und Veloabstellplatze inte-
griert, um die Zugdnglichkeit und Nutzungsmischung zu férdern.
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Abbildung 4: Nutzweise GP 21 ,Ernesto"
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Quelle: Richtprojekt BUro Krucker vom 20. Dezember 2023

Die drei geplanten Hochhduser weisen eine Hohe von bis zu 80 Metern auf und sind leicht zueinan-
der abgedreht, um optimale Blickbeziehungen sowie eine l&drmoptimierte Wohnsituation zu ge-
wdhrleisten. Insgesamt entsteht durch die geplante Verdichtung eine qualitativ hochwertige ur-
bane Struktur.

Die beiden 27-geschossigen Hochhduser sind bezuglich Nutzungsverteilung gleich aufgebaut. In
den Sockelgeschossen sind flexibel nutzbare Gewerbeeinheiten untergebracht. Zusatzlich sind erd-
geschossig die Veloabstellplatze und in den Obergeschossen die Kellerrdume, NebenrGdume und
Technikrdume angeordnet. In den Geschossen Uber den Sockeln befinden sich Geschosswohnun-
gen. Der nérdliche Wohnturm wird sUdseitig von einem Annexbau mit Maisonettewohnungen flan-
kiert. Die Terrassen Uber den Sockelgebduden dienen als private und gemeinschaftliche Aussen-
rédume fUr die Bewohnerinnen und Bewohner. In den obersten Geschossen befinden sich die LUf-
tungszentralen sowie FiGichen fir mégliche Gemeinschaftsr@ume und Terrassen.

Die Wohnungen sind hinsichtlich des Larmschutzes optimiert angeordnet. Die Erschliessungsfléchen
(Treppenhaus und Korridore), Nasszellen und Reduits befinden sich lGrmzugewandt auf der Ostseite
des Gebdudes. Auf die ruhige Westseite sind die ldrmempfindlichen Rdume wie Schlafzimmer, das
Wohnzimmer und die Aussenbereiche orientiert. Die aus der Fassadenflucht herausragenden
Kuchen der nord- und sudseitigen Wohnungen sind als ArbeitskGchen dimensioniert und kénnen
daher larmzugewandt angeordnet werden.

Die insgesamt 187 Wohneinheiten umfassen 92 2,5-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnfléche von
jeweils rund 60 m2, 92 3,5-Zimmer-Wohnungen mit jeweils rund 90 m? sowie drei Maisonettewohnun-
gen.

In der Vertiefung des kommunalen Masterplans 2016 aus dem Jahr 2024 wurde festgelegt, dass im
Ringstrassenquartier Wohnungen als preisgunstiger Wohnraum bereitzustellen sind. FUr das Teilgebiet
der varion.ch AG ist ein Anteil von 5 % vorgesehen. Mit dem Gestaltungsplan «Erneston entsteht damit
die erste zukUnftige Uberbauung in der Gemeinde Wangen-Brittisellen, die preisginstigen Wohn-
raum anbietet. Insgesamt ist im Gestaltungsplan eine FiGiche von 716 m? fUr das preisgUnstige Woh-
nen vorgesehen.
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Abbildung. 5: Verteilung preisginstiger Wohnraum

Nutzungsverteilung — Mindestanteile Arbelten / prelsgUnstiger Wohnraum
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Freiraumsicherung

Quelle: Kommunaler Masterplan 2016. Vertiefung 2024, Ortsteil Brittisellen, Planpartner, 2. September 2024

Das sUdlichste 9-geschossige Gebdude eignet sich aufgrund der Larmbelastung nicht for Wohnnut-
zungen. Es ist daher als Gewerbebau konzipiert. Aufgrund seiner im Vergleich zu den beiden ande-
ren Gebduden eher peripheren Lage im Areal eignet sich das Erdgeschoss kaum fUr publikumsori-
entierte Nutzungen. Daher sind im Erdgeschoss und zur Entlastung des Untergeschosses Pflichtpark-
platze und Veloabstellpldtze angeordnet.

Abbildung é: Ausschnitt aus dem Situationsplan

;B.r_ugg wiése (/

' v /y / |

(" ' £ V77 ¥ 1 o
Quelle: Situationsplan Suter von Kanel Wild, ZUrich vom 15. April 2026
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7 Freiflaichen und Umgebung

Ein platzartiger Freiraum mit lockeren Baumgruppen umgibt die Bauten. Dadurch wird eine gute
Adressierung der Wohn- und Gewerbenutzung gewdhrleistet und eine allseitige Zufahrt fUr Anliefe-
rung und Besucherparkplatze ermdglicht.

Zur ZUrichstrasse und zur Birkenstrasse wird eine adressbildende Platzfolge ausgebildet. Der Ankunfts-
platz zur Strassenkreuzung bildet den Auftakt, gefolgt vom offenen «varion-Platzy und dem zurGck-
versetzten «varion-Hofy. Die Pl&tze weisen eine hohe Aufenthaltsqualitat mit Sitzgelegenheiten und
mit Spielbereichen auf und sind mit grosskronigen Bumen bepflanzt, die zum durchgrinten Wohn-
quartier vermitteln.

Die bestehenden Belagsfldchen werden, wo méglich, entsiegelt und sickerfahige Kiesplatze und
Grinfldchen angelegt, die hitzemindernd bepflanzt werden. Begrunte Sickermulden nehmen das
Platzwasser auf und geben es dem Regenwasserkreislauf zurick.

Auf den Sockelbauten werden biodivers konzipierte, intensiv bepflanzte Dachgdarten mit grosszigig
dimensionierten, wasserspeichernden Substratschittungen angelegt. Inre Nutzung ist durch ge-
meinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsplétze sowie private Sitzpl&ize bestimmt.

Abbildung 7: Schnitt

Werkgasse Dachgarten Varionplatz

Anlieferung & gemeinschaftiicher Aufenthalts - gemeinschaftiicher Aufenthalts
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Flaitenbelag mit Sickerfugen

Quelle Richtprojekt BUro Krucker vom 20. Dezember 2023

Die Begrinung des Areals mit standortgerechten und klimaangepassten Pflanzen und B&umen for-
dert die Aufenthaltsqualitat, bildet Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur Kleintiere, trégt zur Hit-
zeminderung, zur 6kologischen Vernetzung und zum 6kologischen Ausgleich bei.

8 Verkehrserschliessung und Parkierungen

Die Verkehrserschliessung des Areals erfolgt primdér Uber die Birkenstrasse. FUr den motorisierten Indi-
vidualverkehr ist eine Tiefgarage geplant, um den oberirdischen Verkehr zu minimieren und den 6f-
fentlichen Raum fUr Fussgdnger und Radfahrer freizuhalten. Anlieferzonen und Kurzzeitparkpl&tze
werden dezentral in den Sockelgeschossen der Gebdude eingerichtet.

Die Planung sieht eine ausreichende Anzahl an Veloabstellplédtzen sowohl fur Bewohner als auch for
Gewerbetreibende vor. Diese werden gut zugdnglich und in der N&he der Haupteingdnge positio-
niert. Zudem wird ein Mobilitatskonzept erstellt, das die Férderung des dffentlichen Verkehrs sowie
der E-Mobilitdt durch die Schaffung von Ladeinfrastruktur umfasst.
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9 Versorgung und Entsorgung

Der Gestaltungsplan sieht den Anschluss des Areals an ein zukUnftiges Warmenetz vor, welches eine
nachhaltige Energieversorgung sicherstellt. Sollte dieser Anschluss nicht realisiert werden, ist ein Mul-
tienergiesystem vorgesehen, das unter anderem auf Pelletsheizungen und Photovoltaikanlagen
setzt.

Die Gebdude erfullen die Anforderungen des Standards Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS) und
fragen damit zu einem ressourcenschonenden und umweltfreundlichen Bauvorhaben bei.

Das Areal ist bereits heute grob- und feinerschlossen, weswegen auf weitere Vorschriffen im Gestal-
tungsplan verzichtet werden kann. Sollten aufgrund der Bauarbeiten Verschiebungen der Werklei-
tungen notwendig sein, sind diese durch den Verursacher zu tragen.

Die Abfallentsorgung erfolgt mittels Unterflurcontainern. Diese sind strassennah, an dem im Situati-
onsplan schematisch bezeichneten Standort anzuordnen. Angestrebt wird eine Gestaltung, die sich
sorgfdltig in die Umgebung einordnet und Bestandteil des Freiraumkonzepts ist. Dementsprechend
kénnen sich die Unterflurcontainer auch innerhalb der Spiel- und Ruhefldchen sowie Grinfléchen
befinden.

10  Okologie

Der Gestaltungsplan fordert neben einer guten Gestaltung nach einheitlichen Grundsatzen auch
die Schaffung einer siedlungsékologisch wertvollen Nahumgebung. Zur Férderung der Biodiversitat
wird vorgeschrieben, dass fur die Bepflanzung einheimische und standortgerechte Pflanzen zu ver-
wenden sind. Im Gestaltungsplan wird geregelt, dass die geforderten Flachddcher 6kologisch wert-
voll zu begrinen und zu strukturieren sind. Ausserdem wird festgelegt, dass mehrere neue BGume zu
pflanzen sind.

Durch die Beschrdnkung der oberirdischen Parkpl&tze und die Festlegung eines Baubereichs fir un-
terirdische Bauten werden die planerischen Voraussetzungen geschaffen, um das im Masterplan
vorgesehene Freiraumband zwischen Autobahnzubringer und Hochbauten zu sichern und den An-
teil versiegelter und unterbauter Fidchen zu minimieren.

11 Mehrwertermittlung und stddtebaulicher Verirag

Der private Gestaltungsplan weicht von der rechtsgultigen Grundordnung (Bau- und Zonenord-
nung, BZO) ab und fUhrt fUr die GrundeigentUmerin zu Mehrwerten. Die Grundeigentumerin hat
den Anfrag auf eine individuelle Mehrwertabschatzung gestellt. Die Mehrwertabsch&tzung gemdass
Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) erfolgte durch das unabhdngige Beratungsunternehmen Wiest
Partner AG.

Mit dem stadtebaulichen Vertrag werden vor allem die Hohe der Mehrwertabgabe, 6ffentliche
Nutzungsrechte und Entschddigungen fir Mehrleistungen geregelt. Der Vertrag wurde zwischen
der Grundeigentumerin und der Gemeinde verhandelt.

Die Mehrwertberechnung durch die Firma Wuest Partner AG weist fUr das Areal einen planungsbe-
dingten Mehrwert gegentber der gultigen Grundordnung gemdass Bau- und Zonenordnung von
CHF 6,5 Mio. aus. WuUest Partner AG schatzt den Mehrwert nach Abzug der Mehrkosten von

CHF 4.844 Mio. beirund CHF 1.656 Mio. ein. Nach Kirzung um jeweils CHF 100'000 fur die zwei be-
troffenen Parzellen belduft sich der gem. §19 MAG gekUrzte Mehrwert nach Abzug der Mehrkosten
auf CHF 1.456 Mio.

GestUtzt auf das Gutachten WUest Partner AG leistet die varion.ch AG zum Zweck des Ausgleichs
des durch den Gestaltungsplan entstehenden Planungsvorteils einen gesamthaften Mehrwertaus-
gleich von insgesamt CHF 582'000.

Die Mehrwertabgabe wird unter BerUcksichtigung der verschiedenen relevanten Aspekte wie folgt
hergeleitet:
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_Abgabesatz 40%
Mehrwert Planungsmassnahme (Wuest Partner AG) vor Kirzungen/Ab- | CHF 6'500'000
zigen
Mehrkosten (SNBS-Areal Label, MobilitGtskonzept, Veloabstellplaize, CHF -4'844'000
preisgUnstiger Wohnraum)

Mehrwert nach Abzug von Mehrkosten CHF 1'656'000
Kirzung Mehrwert nach §19 MAG! CHF -200'000
Mehrwert nach Kirzung CHF 1'456’'000
Mehrwertabgabe effektiv zu leisten (gerundet) CHF 582'000

1 KUrzung Mehrwert um CHF 100'000 fUr jedes der im Perimeter enthaltenen zwei Grundsticke berUcksichtigt gem. §19 MAG
(700.9)

Die Falligkeit der Mehrwertabgabe ist im stddtebaulichen Vertrag geregelt.

12 Schlusswort des Gemeinderats

Der Gemeinderat beurteilt den Gestaltungsplan als wichtigen Beitrag zur qualitatsvollen Verdich-
tung und zur nachhaltigen Entwicklung von Wangen-BrUttisellen leistet. Die vorgesehenen Massnah-
men, zusatzliche Veloabstellplatze sowie hohe Anforderungen an die Nachhaltigkeit der Uberbau-
ung tragen zur Verbesserung der Siedlungsqualitat bei und stérken die Attraktivitat des Areals. Mit
der vereinbarten Mehrwertabgabe in der Hohe von CHF 582'000 wird zudem sichergestellt, dass
auch die Allgemeinheit angemessen von den planungsbedingten Vorteilen profitiert.

Der Gemeinderat steht hinter dem privaten Gestaltungsplan Nr. 21 «Erneston und empfiehlt den
Stimmberechtigten, der Vorlage zuzustimmen.
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